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PLA LOCAL D’HABITATGE 2019‐2024. OBJECTE I CONTINGUTS

És un document tècnic que té com a finalitat definir les polítiques locals d’habitatge pels
propers 6 anys . Es regula per la Llei 18/2007 del dret a l’habitatge.propers 6 anys . Es regula per la Llei 18/2007 del dret a l habitatge.

ANALÍTIC Coneixement de la situació local de l’habitatgeANALÍTIC. Coneixement de la situació local de l habitatge
ESTRUCTURA RESIDENCIAL
PARC D’HABITATGES EXISTENT
POBLACIÓ
DEMANDA D’HABITATGEDEMANDA D HABITATGE
OFERTA D’HABITATGE
PLANEJAMENT
RECURSOS I INSTRUMENTS MUNICIPALS EN MATÈRIA D’HABITATGE

ESTRATÈGIC. Objectius i directrius de la política d’habitatge

PROGRAMÀTIC Actuacions de competència i/o iniciativa municipalPROGRAMÀTIC. Actuacions de competència i/o iniciativa municipal
PLANEJAMENT I GESTIÓ URBANÍSTICA
PATRIMONI MUNICIPAL DE SÒL I HABITATGE (PMSH)
PROMOCIÓ D’HABITATGE
REHABILITACIÓ I MILLORA DEL PARC
ACCÉS I ÚS ADEQUAT DELS HABITATGES
RECURSOS, ORGANITZACIÓ I CONEIXEMENT



PLA LOCAL D’HABITATGE 2019‐2024. PREDIAGNOSI

Parc d’habitatge:

Envelliment progressiu del parc d'habitatges i increment de les situacions d'utilitzacióEnvelliment progressiu del parc d habitatges i increment de les situacions d utilització 
anòmala d'aquest com presència d'habitatges buits, sobreocupats i ocupacions.

 Parc total d’habitatges de Terrassa: 93.988 habitatges
 Superfície mitjana dels habitatges: 87m2

 13,5% dels habitatges en règim de lloguer 
 Antiguitat del parc: 38 anys 
 Habitatges <30m2: 180
 Habitatges en estat ruïnós o dolent: 2,3%; 1.060 habitatges principals, 35 habitatges secundaris i 
635 h bi b i635 habitatges buits
 Habitatges en estat deficient: 5.810 habitatges principals
 Edificis de planta baixa més 3 (PB+3) que no disposaven d’ascensor : 1.616 
 H bit t b it 4 735 13 075 (25% d’ tit t fi ) Habitatges buits: 4.735 – 13.075 (25% d’entitats financeres)
 Habitatges sobreocupats: 273 – 2.523 (ventall en funció del criteri de màxim 6 o 9 membres)
 Habitatges ocupats irregularment: 976 casos en els que s’està intermediant
 Aj t l h bilit ió 6 202 h bit t (2005 2010) 1 193 h bit t (2011 2017) Ajuts a la rehabilitació:  6.202 habitatges (2005‐2010), 1.193 habitatges (2011‐2017)





PLA LOCAL D’HABITATGE 2019‐2024. PREDIAGNOSI

Persones:

Vulnerabilitat residencial a tota la ciutat i especialment als barris i col∙lectius que jaVulnerabilitat residencial a tota la ciutat i especialment als barris i col lectius que ja 
tenien majors dificultats.

 Població: 216.784 habitants 
 Llars: 83.018
 Projeccions demogràfiques: 605 llars anuals els propers 6 anys
 Població estrangera: 11% població, barris amb una major concentració associada a la 
disponibilitat d’habitatge assequible 
 Saldo migratori autòcton positiu, sobretot del Vallès i l’Àrea Metropolitana de Barcelona 
 Vulnerabilitat residencial:

’•Persones inscrites al registre de sol∙licitants d’HPO: 4.611 
•Sense ingressos: 9%; 414 persones
•Amb ingressos <5.000€ anuals: 4,5%; 206 persones

D l' 2017 627 di PSH 33 d l l•Desnonaments l'any 2017: 627 expedients atesos per PSH, 33 dels quals executats
•Per lloguer (42%) 
•Per ocupació irregular de l'habitatge (50%) 

I f i di l i t ió d l b i i t t d' i d' l t i it t 606Informes per a impedir la interrupció del subministrament d'aigua, d'electricitat o gas: 606
Ajuts municipals d'urgència social en concepte d'habitatge l'any 2017:  602 (accés i deutes) 
i 1.686 (subministraments bàsics) i 52 (altres)
Aj ts a tonòmi s al pa ament del llo er l’an 2017 2 177 + 85 espe ial r èn iaAjuts autonòmics al pagament del lloguer l’any 2017: 2.177 + 85 especial urgència





PLA LOCAL D’HABITATGE 2019‐2024. PREDIAGNOSI

Oferta i demanda d’habitatge:

Reactivació de la nova construcció i increment del preu de compravenda i de lloguer. DesajustReactivació de la nova construcció i increment del preu de compravenda i de lloguer. Desajust 
entre l'oferta existent en el mercat lliure i la demanda, que es concreta en una baixa presència 
d'habitatges de lloguer i a uns preus mitjos superiors a la capacitat de les llars.

 Preus mitjos de l'oferta:
• obra nova: 2.000‐2.300€/m2 (220.000€), al barri centre pot arribar als 2.800‐3.000€/m2

• Segona mà: 1.600‐1.700€/m2 (160.000‐180.000€)
• Lloguer: 700‐750€/mes
• Sòl: 400€/m2

 Característiques dels immobles ofertats:
• Règim de lloguer: 6 5%• Règim de lloguer: 6,5% 
• Segona mà: 97%
• Plurifamiliars: 83% 
• 80‐99m2 i 3 habitacions

 Compravendes l'any 2017
• Habitatge nou: 154, Habitatge usat: 2.414 unitats,  Contractes lloguer: 4.782

 Característiques de la demanda del mercat lliure:
ll 500 600€/• lloguer 500‐600€/mes

• compra 700‐800€/mes
• 2‐3 habitacions, 70‐80m2

• 50% emancipació (20‐40 anys)50% emancipació (20 40 anys)
 Habitatge protegit històric a la ciutat: 10.575 habitatges; 14% de lloguer (1.497 habitatges)





PLA LOCAL D’HABITATGE 2019‐2024. PREDIAGNOSI

Planejament i patrimoni municipal de sòl i habitatge:

S fi iè i d t i l id i l b bi l d d i d li l' bj ti dSuficiència de potencial residencial per absorbir la demanda i poder assolir l'objectiu de 
solidaritat urbana, condicionat al desenvolupament dels sectors.

 Pla territorial sectorial de l'habitatge: 7.184 habitatges estimats en els propers 15 anys per 
assolir l'Objectiu de solidaritat urbana (un 60% d'obra nova).
 Polígons i sectors per desenvolupar: 88 Polígons i sectors per desenvolupar: 88
 Potencial en SUC: 15.928 habitatges lliures (al voltant d'uns 551 en construcció/pendents de 
vendre)
 Potencial en SUNC i Surb: 19 609 habitatges lliures i 8 406 habitatges protegits Potencial en SUNC i Surb: 19.609 habitatges lliures i 8.406 habitatges protegits
 Potencial total: 41.582 habitatges (caldria afegir els habitatges resultants dels 668 solars en SUC)
 PMSH:

• Ajuntament: 67.008 m2; 788 habitatgesAjuntament: 67.008 m ; 788 habitatges
• Societat Municipal d'Habitatge: 264.295m2; 3.217 habitatges
• Foment Terrassa: 4.949m2; 61 habitatges





PLA LOCAL D’HABITATGE 2019‐2024. PREDIAGNOSI

Recursos municipals:

Saturació dels recursos humans i residencials per fer front a la demanda d'habitatges socialSaturació dels recursos humans i residencials per fer front a la demanda d habitatges social.

 Servei de Polítiques Socials d'Habitatge
OFIMEH‐LL
OFIMAPE

Titularitat pública 1.667
SMH 950

Allotjament temporal urgència 13
M d' è i 82FONS DE LLOGUER SOCIAL

INTERMEDIACIÓ EN OCUPACIONS 
DINAMITZACIÓ COMUNITÀRIA 

Mesa d'emergència 82
Refugiats creu roja 4
Entitats sense ànim lucre 4
Esponjament llogats 11
Mobilitat reduïda 25

Serveis social
ATENCIÓ IMMEDIATA PERSONES SENSE SOSTRE: ANDANA, 
HOUSING FIRST
ALLOTJAMENT D'INCLUSIÓ: SAU, CONVENIS AMB ENTITATS
AJUTS AL PAGAMENT I SUBMINISTRES DE L'HABITATGE

Mobilitat reduïda 25
Majors 65 anys 46
Baremació vulnerable 79
Vulnerables borsa mediació 3
Altres processos 620

Societat municipal d’habitatge

AJUTS AL PAGAMENT I SUBMINISTRES DE L HABITATGE
ARRANJAMENT HABITATGES 

OFICINA LOCAL D’HABITATGE

Habitatges dotacionals 46
Habitatges taller 17

ACH 717OFICINA LOCAL D HABITATGE 
AJUTS AL PAGAMENT DE L’HABITATGE
AJUTS AL PAGAMENT DEL LLOGUER
AJUTS A LA REHABILITACIÓ
BORSA DE MEDIACIÓ PER AL LLOGUER SOCIAL
GESTIÓ CÈDUL∙LES D’HABITABILITAT

Habitatges parc públic 559
Habitatges entitats financeres 158

Titularitat privada  981

R id i l i t t d l i t t 2 717 h bit t

GESTIÓ CÈDUL∙LES D HABITABILITAT
TRAMITACIÓ INSPECCIÓ TÈCNICA DELS EDIFICIS ITE

PROMOCIÓ D’HABITATGE
LLOGUER SOCIAL I GESTIÓ DEL PATRIMONI ADSCRIT A L'EMPRESA
MASOVERIA URBANA I ALTRES FORMES D’ACCÉS A L’HABITATGE

Gestionats per la SMH
Xarxa de Mediació Social 606
Masoveria urbana 5
Cessió d'ús 1

Gestionats per altres entitatsRecursos residencials existents de la ciutat: 2.717 habitatges Gestionats per altres entitats
HPO destinats a Lloguer Social 345
Habitatges inserció 24





PROCÉS PARTICIPATIU PLA LOCAL D’HABITATGE 2019‐2024: PLANTEJAMENT

El procés participatiu dins del procés de redacció del PLH:

PROCÉS DE REDACCIÓ DEL PLA LOCAL D’HABITATGE

Prediagnosi Diagnosi Propostes AprovacióProcés 
participatiup p



PROCÉS PARTICIPATIU PLA LOCAL D’HABITATGE 2019‐2024: OBJECTIUS

Els objectius del procés participatiu són:

1 Identificar les diferents visions sobre l’habitatge a Terrassa1. Identificar les diferents visions sobre l habitatge a Terrassa

fl ó l l’h b2. Generar una reflexió compartida en torn al tema de l’habitatge

3. Incorporar els diferents agents que intervenen en l’àmbit de 
l’habitatge al procés d’elaboració del PLH



PROCÉS PARTICIPATIU PLA LOCAL D’HABITATGE 2019‐2024: FASES

El Procés participatiu s’organitza en 3 fases:

1. Fase d’obertura i informació

• Sessió informativa grups municipals• Sessió informativa grups municipals
• Sessió informativa general

b2. Fase de debat i aportacions

• Entrevistes grups polítics
• Sessions de treball amb grups d’interès
• Espai digital

3. Fase de tancament i de retorn

• Sessió explicació aportacions de la participació• Sessió explicació aportacions de la participació 
ciutadana 

• Sessió presentació proposta PLH



PROCÉS PARTICIPATIU PLA LOCAL D’HABITATGE 2019‐2024: ESPAIS DE PARTICIPACIÓ

Comissió tècnica: equip tècnic de coordinació i lideratge del procésq p g p

Espai plenari del PLH

Espai dels grups municipals: espai informatiu amb els grups municipals

Comissió de seguiment del procés participatiu espai de seguiment metodològicComissió de seguiment del procés participatiu: espai de seguiment metodològic

Espai dels grups d’interès: espai de debat amb els diversos agents

Plataforma Participa a Terrassa: espai digital de participació

Entrevistes grups municipals: espai per recollir les aportacions dels grups municipals



PROCÉS PARTICIPATIU PLA LOCAL D’HABITATGE 2019‐2024: EIXOS GRUPS D’INTERÈS

Eix interseccional: obtenir visions dels diferents eixos de 
CONSELL IGUALTAT
CONSELL DE SERVEIS SOCIALS
CONSELL DE LA GENT GRAN

desigualtat de la població en relació amb l’habitatge.
Representants de diversos consells (tècnics i ciutadania) + 
tècnics municipals.

CONSELL DE JOVES
TAULA DE CAPACITATS DIVERSES
COMISSIÓ D’ACCESSIBILITAT
CONSELL DE SEGURETAT
CONSELL MUNICIPAL DE LA SALUT

Eix professional: obtenir visions d’agents que intervenen en
ICATER ‐ COL∙LEGI D’ADVOCATS
COL∙LEGI D’APARELLADORSEix professional: obtenir visions d agents que intervenen en 

el sector de l’habitatge. 
Promotors, arquitectes, constructors, comercialitzadors + 
tècnics municipals

COL∙LEGI D APARELLADORS
COL∙LEGI ARQUITECTES
COL∙LEGI D’ENGINYERS
CAMBRA DE LA PROPIETAT
GREMI DE CONSTRUCTORS
COL LEGI DE METGEStècnics municipals.  COL∙LEGI DE METGES
XARXA D’ECONOMIA SOLIDÀRIA
UNIVERSITAT POLITÈCNICA DE CATALUNYA

Eix social: obtenir visions dels agents més mobilitzats i dels 
col∙lectius en risc d’exclusió residencial.
Entitats i agents que treballen en l’àmbit de l’habitatge + 

XARXA ALEI ( CREU ROJA, CARITAS, PROHABITATGE...)
PAH
COLECTIVO SIN VIVIENDA
SINDICAT DE LLOGATERS
OBSERVATORI DRETS SOCIALS TERRASSA
SINDICA DE GREUGES

g q g
tècnics municipals.

SINDICA DE GREUGES
FAVT
ALIANÇA CONTRA LA POBRESA ENERGETICA



PROCÉS PARTICIPATIU PLA LOCAL D’HABITATGE 2019‐2024: MOMENTS DE PARTICIPACIÓ

Fase d’informació i obertura

SESSIÓ INFORMATIVA ALS GRUPS POLÍTICS

SESSIÓ INFORMATIVA PRESENTACIÓ DEL PROCÉS PARTICIPATIU

SESSIÓ INFORMATIVA ALS GRUPS POLÍTICS

Fase de debat i aportacions

Sessió de treballSessió de treballSessió de treball

Sessió

Entrevista
PSC

Sessió de treball
Eix social

Sessió de treball
Eix professional

Sessió de treball
Eix interseccional

Entrevista
CUP

Entrevista
C

Entrevista
T C

Entrevista
PDCAT

Entrevista
ERC

Com
issióEntrevista

PPPSC CUPCsTeC PDCATERC

Espai  Digital

ó de segu

PP

SESSIÓ OBERTA: DEVOLUCIÓ DEL TREBALL PARTICIPAT

im
ent

Sessió

Fase de retorn i tancament Sessió

SESSIÓ OBERTA: PRESENTACIÓ FINAL DEL PLA LOCAL D’HABITATGE



PROCÉS PARTICIPATIU PLA LOCAL D’HABITATGE 2019‐2024: PROPOSTA CALENDARI

PROCÉS PARTICIPATIU PLH Novembre Desembre Gener Febrer Març ESPAI

Presentació del PLH a la comissió política 
d’habitatge

Dmc 21
18:00h

Raval 
Montserratd habitatge 18:00h Montserrat

Sessió informativa del procés de 
participació del PLH 2019‐2024

Dmc 12
18‐ 20h

Biblioteca
Central de 
TerrassaTerrassa

Constitució comissió seguiment del procés 
participatiu del PLH

Dmc 19
16‐17h

Raval
Montserrat

Treball amb GRUP INTERES 
Ei I i l

Dmc 9
18 20

Masia Freixa
Eix Interseccional 18‐20

Treball amb GRUP INTERES 
Eix social

Dmc 16
18‐20

Masia Freixa

T b ll b GRUP INTERES D 23 M i F iTreball amb GRUP INTERES 
Eix professional

Dmc 23
18‐20

Masia Freixa

Comissió seguiment del procés 
participatiu del PLH

Dmc 6
18‐19h

Masia Freixa
p p

Sessió oberta a la ciutadania – devolució 
del treball amb els grups d’interès

Dmc 13
18‐ 20h

Biblioteca
Central de 
Terrassa

C i ió i t d l é D 13 M i F iComissió seguiment del procés 
participatiu del PLH

Dmc 13
18‐19h

Masia Freixa

Sessió oberta a la ciutadania – presentació 
final del Pla Local d’Habitatge

Dmc 20
18‐ 20h

Biblioteca
Central de g
Terrassa



Gràcies per la vostra participacióGràcies per la vostra participació

c/ Unió, 1 1r    08221 Terrassa
93 7869245     gmg@gmg.cat

ARQUITECTURA  URBANISME  ENGINYERIA  REHABILITACIÓ ENERGÈTICA


