ESTAT DELS HABITATGES CONSTRUITS

PARC D'HABITATGES ENVELLIT: NOMBRE IMPORTANT D'HABITATGES AMB NECESSITAT DE
REHABILITACIO

IMPORTANT NOMBRE D'HABITATGES BUITS:

Propostes:

Hi ha situacions en qué alguns blocs d’habitatges estan tan malament i és tan dificil la
rehabilitacid que seria millor enderrocar-los i reubicar temporalment a la poblacié
afectada. En aquests casos és important que la reubicacid no es faci lluny del barri on
viuen i per aix0 es proposa, per exemple, agilitar el canvi d’us de locals del barri en
habitatge per acollir les persones afectades pels enderrocs.

IMPORTANT NOMBRE D'HABITATGES OCUPATS IRREGULARMENT

Diagnosi:

Hi ha un parc d’habitatges ocupats molt degradats.

Tenir una radiografia el més ajustada possible d’aquesta problematica ajudaria a
dimensionar-la i ajustar millor les respostes que s’hi donen.

Tant en el cas dels pisos ocupats com en el dels pisos buits moltes vegades hi ha un
desconeixement de qui és el titular real de I'immoble, degut a I'impas legal que es
produeix en casos d’execucions hipotecaries, etc

Propostes:

Detectar els ocupes “dolents”, és a dir, les “mafies” que es dediquen a obrir pisos i
vendre la clau, que extorsionen, i es legislés amb mesures de pressié per poder acabar
amb aquestes mafies i aconseguir desenganxar les persones que accedeixen a pisos
ocupats a través d’aquestes mafies.

Regularitzar els ocupes “bons” a través d’una intervencio ajuntament-bancs.

En aquesta mateixa linia, es proposa pressionar al govern catala i al govern espanyol
perque qualifiquin com a habitatge de proteccid oficial els pisos buits i els pisos
ocupats. Exemple, si hi ha un bloc ocupat d’una entitat bancaria, perqué en comptes
de treure els ocupes i portar-los a altres habitatges no s’arriba a algun acord amb
I’entitat bancaria per cedir ja aquest bloc com a HPO?

SITUACIONS D'HABITATGES SOBREOCUPATS

Propostes:

Buscar estratégies per mobilitzar els actius immobiliaris dels bancs i fons d’inversio.

EXISTENCIA DE BLOCS D'HABITATGES DE PLANTA BAIXA | TRES O MES PISOS SENSE
ASCENSORS QUE DIFICULTEN LA MOBILITAT | ACCESSIBILITAT, ESPECIALMENT, DE LES
PERSONES D'EDAT AVANCADA.




EXISTENCIA DE PROGRAMES D'AJUTS MUNICIPALS | AUTONOMICS PER A LA MILLORA
D'ELEMENTS COMUNS DELS EDIFICIS

Propostes:
e Crear més ajuts per a la rehabilitacio dels habitatges, que sén bastant precaris. Caldria
buscar estrategies i ajuts a nivell de I'area metropolitana.
e En la mateixa linia es proposa treballar una linia d’ajudes (municipals, de la Diputacid i
de la Generalitat) per passar I'ITE.
e Indexar subvencions en funcio del resultat de la ITE.

NOVA IDEA: INCORPORAR EL CRITERI DE SALUT A L’HABITATGE | LES POLITIQUES
D’HABITATGE

Propostes:

e Incorporar criteris de salut en la rehabilitacid dels edificis per aconseguir habitatges
més saludables. Aixo afectaria a aspectes com |’accessibilitat, amb la importancia dels
ascensors, a les condicions que han de tenir els patis de llums, etc. En la nova
edificacid s’és molt exigent pero caldria ser-ho també amb la rehabilitacié.

e Redactar un decaleg de “tips” o recomanacions saludables per al manteniment del
parc d’habitatges.

e Desenvolupar habitatges saludables i rehabilitar els existents per fer-los també
saludables amb I'objectiu ultim de millorar la salut de I'usuari.

LES PERSONES | L'HABITATGE

ALTA DEMANDA D'HABITATGE SOCIAL, ESPECIALMENT PER PART DEL COL-LECTIU JOVE,
GENT GRAN I LLARS ADULTES AMB POCS RECURSOS.

VULNERABILITAT RESIDENCIAL I SITUACIONS DE SENSELLARISME

ELS CASOS DE DESNONAMENTS ES MANTENEN | SON UNA PROBLEMATICA IMPORTANT A LA
CIUTAT

SITUACIONS DE POBRESA ENERGETICA
Propostes:

e Hi hauria d’haver-hi més plataformes promogudes des de I'ajuntament que sumin
recursos i entats que recullin propostes, com per exemple 'OFIMAPE.

NECESSITAT DE MES AJUTS | RECURSOS PER ALS COL-LECTIUS VULNERABLES



OFERTA | DEMANDA D'HABITATGE

DESAJUST ENTRE L'OFERTA | LA DEMANDA D'HABITATGE DE LLOGUER: POCA OFERTA DE
LLOGUER | PREUS MITJOS PER SOBRE LA CAPACITAT DE LES LLARS

Diagnosi:

e S’explica que els APl i les immobiliaries a I’'hora de valorar els ingressos per a I'accés a
un habitatge de lloguer, no valoren les ajudes (RGC) i aix0 suposa una important
barrera al lloguer de les families que reben aquestes ajudes i per tant s’haurien de
valorar. També es comenta que aixd es produeix perqué aquestes ajudes no sén
embargables i per aix0 no es tenen en compte.

LES TIPOLOGIES D'HABITATGE OFERTAT ES CORRESPONEN AMB LA DEMANDA, SI BE LA
DISTRIBUCIO EN EL TERRITORI ES DESIGUAL.

LES ENTITATS FINANCERES HAN PASSAT A JUGAR UN PAPER IMPORTANT EN EL MERCAT
IMMOBILIARI

Diagnosi:

e Hi ha un gran desconeixement del titular real de I'immoble i hi ha una gran borsa
d’habitatges que estan en un impas juridic que dificulta fer una fotografia adequada de
que és el que tenim.

e Aixo lliga amb el fet que els grans tenidors moltes vegades no coneixen el detall dels
pisos que tenen ni I'estat dels mateixos. S’explica que en ocasions adquireixen lots
d’habitatges i no saben ben bé quins sén ni en quin estat estan.

LA CIUTAT NO DISPOSA DE PROU HABITATGE DE PROTECCIO OFICIAL O HABITATGE SOCIAL
PER DONAR RESPOSTA A LA DEMANDA.

Diagnosi:

e Existencia d’'una borsa d’habitatges de la cambra de propietat que déna credits tous
als propietaris per rehabilitar pisos i posar-los al mercat.

Propostes:
e Fer difusi6 de la borsa de mediacid d’habitatge i d’altres serveis que ofereix
I'ajuntament.

e S’exigeix transparencia en relacié als pisos cedits o comprats per la Generalitat
mitjancant el tanteig i retracte, de manera que l'ajuntament en tingui tota la
informacid i pugui gestionar-los de la millor manera.



NOVA IDEA: MANCA D’HABITATGE PER AL PUBLIC UNIVERSITARI.

Diagnosi:

No hi ha prou habitatge adequat per atendre la demanda d’habitatge dels universitaris
de Terrassa. | es planteja que aix0 és important perque el fet de poder disposar
facilment d’un habitatge és un dels elements que els futurs estudiants valoren a I’hora
de triar universitat i que, per tant, seria un avantatge competitiu per a les universitats
de Terrassa.

Hi ha una alta rotacié de pisos compartits, i aixdo crea un micromercat que funciona
amb uns criteris especifics.

Propostes:

Es planteja que caldria adaptar la normativa per a aquestes situacions, i posteriorment
s’aclareix que la figura del lloguer de temporada és la que cobreix aquests suposits de
pisos per a estudiants.

Segurament també caldria adaptar el format dels pisos disponibles per a universitaris,
doncs segurament seria un format d’habitatge potser més petit i més adaptat a les
seves necessitats.

Coordinar i intermediar entre I'oferta i la demanda, per facilitar I'accés a I’habitatge.
Buscar férmules per compartir pis entre, per exemple, persones grans i estudiants, de
manera que persones grans que tenen pisos grans poguessin accedir a uns ingressos i a
I’hora a una convivencia amb una persona més jove.

EL PLANEJAMENT URBANISTIC | LES RESERVES PER FUTUR HABITATGE

SOL SUFICIENT PER GENERAR NOUS HABITATGES PERO CONDICIONAT AL SEU
DESENVOLUPAMENT URBANISTIC

Propostes:

Hi ha qui considera que el POUM esta obsolet i que caldria fer-ne una reforma. No
obstant, hi ha qui apunta que reformar un instrument com el POUM és d’una gran
complexitat i que I'actual es va aprovar per unanimitat i que sembla dificil tornar a
aconseguir una majoria similar. El que es proposa, en tot cas, seria reactivar-ne el
desenvolupament pendent, avaluar amb indicadors com s’esta desenvolupant o bé fer
modificacions puntuals acotades a temes especifics.

Redissenyar I'espai de la riera de Palau perqué sigui més economic el seu cobriment i
ajudi a recosir els dos costats de la ciutat en aquest punt.

Cessio de sol public via dret de superficie per a la construccié d’habitatges en régim de
cessio d’us.

Caldria clarificar la normativa per garantir la concordanga entre els terminis de
qualificacié de I'habitatge de proteccid oficial i la llei de I'habitatge. Mentre el sol
estigui qualificat com a HPO no s’hauria de poder desqualificar I’habitatge, per tant si
passats els 25 anys el sol segueix sent HPO, I'habitatge també seguira sent-ho. Aixo
permetria conservar |I'habitatge de proteccid oficial construit amb recursos publics,
evitant que acabat el termini establert aquest es pogués vendre i es perdés com a
HPO.




LA CIUTAT HA CONSTRUIT POCS HABITAGES DOTACIONALS

Diagnosi:
e Es constata un envelliment poblacional que implica que cada cop hi haura més
demanada de respostes d’habitatge per a les necessitats especifiques de la gent gran, i
per tant caldria planificar alternatives per a aquesta demanda.

Propostes:
e Creacié d’habitatges dotacionals a tots els barris, pensar a escala de ciutat, i
acompanyar-los de programes socials.

SUFICIENT PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE (PMSH)




