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. MEMORIA



1. OBJECTE

El present Document comprensiu té per objecte fer una sintesi de la Modificacié de
POUM que es proposa per introduir alguns canvis en la regulacid de les reserves
minimes d’aparcament dels habitatges de proteccié publica destinats a lloguer, per tal
d’ajustar-les a les necessitats dels col-lectius a qui van adregades aquestes promocions
i alhora fer viable la seva execucid.

Aix0 afecta exclusivament a aquelles zones i sistemes amb tipologies d’habitatge
protegit que necessariament s’han de destinar a lloguer o a altres regims de tinenga
que n‘impedeixen la seva venda individualitzada, i per tant I'ambit de la Modificacié es
limita a:

- Sistema d’habitatge dotacional o Sistema d’equipaments d’allotjament
dotacional d’acord amb la regulacid posterior a la Decret Llei 17/2019.

- Zones qualificades com a habitatge protegit (amb les seves diferents claus
urbanistiques en funcié de la zona o sector del qual provenen) que formen part
del Patrimoni municipal de sol i habitatge, i que per tant, son inalienables
(levat en els suposits previstos a l'article 46.3 del Text refés de la Llei
d’urbanisme).

- Zones d’habitatge protegit amb qualificacions que n’impedeixin la seva divisid
horitzontal o els vinculin al regim de lloguer. Actualment no hi ha cap zona al
municipi amb aquest tipus de qualificacid, pero si en el futur se’n qualifiquessin
també els afectaria la regulacid de reserva d’aparcament que proposa la
present Modificacid.

L’aplicacié dels criteris generals del POUM sobre reserves d’aparcament minimes en
aquestes tipologies especifiques no concorda amb les necessitats de les persones a qui
van adrecats aquests habitatges de lloguer (gent gran, joves amb necessitat
d’emancipacio, etc.) i a la vegada incideix negativament en la viabilitat de la seva
promocio, cosa que va en contra de 'obligacié de garantir el dret a I’habitatge.

Per altra banda aquests darrers anys es constata que I'index de motoritzacié (nombre
de vehicles privats per habitant) s’esta reduint progressivament, i els diferents
instruments de planificaci6 en materia de mobilitat preveuen actuacions tendents a
limitar el parc de vehicles a motor per poder donar compliment als objectius
ambientals. Per tant la proposta de reduir reserves d’aparcament és totalment
coherent amb els criteris de sostenibilitat.

La proposta de Modificaciéo de POUM que es planteja dona compliment als principis de
necessitat, eficacia, proporcionalitat, seguretat juridica, transparéncia i eficiéncia,
d’acord amb el que estableix I'article 129 de la Llei 39/2015 i també a I'apartat 2 de
I'article 130 de la mateixa Llei pel que fa a evitar la introduccié de restriccions
injustificades o desproporcionades a I'activitat economica (tot el contrari, I'objectiu
gue es persegueix és justament fer viables determinades actuacions que permetran al
seu torn acomplir els objectius socials i ambientals descrits).



2. INICIATIVA DE LA MODIFICACIO DE POUM

Aquesta Modificacié puntual del POUM de Terrassa es tramita per iniciativa publica,
segons el que estableix l'article 101.3 del Text refés de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya. La seva redaccid ha estat promoguda per la Societat Municipal d’Habitatge
de Terrassa, SA i el mateix Ajuntament de Terrassa n’ha assumit la iniciativa.

3. MARC LEGAL

D’acord amb l'article 97 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (TRLU), les justificacions
de les modificacions de les figures del planejament urbanistic han de raonar i justificar
la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i conveniencia amb relacié als interessos
publics i privats concurrents.

L’aprovacidé inicial i provisional de la Modificaci6 de POUM, d’acord amb el que
estableix I'article 85.1 del TRLU, correspon a I’Ajuntament, i I'aprovacié definitiva a la
Comissio Territorial d’Urbanisme, d’acord amb I"article 80 del mateix TRLU.

3.1. Habitatge
- Llei del dret a I’habitatge

La Llei del dret a I’habitatge estableix entre d’altres objectius, assolir una oferta
significativa d’habitatges destinats a politiques socials, centrada epecialment en les
diferents modalitats d’habitatges amb proteccid oficial, que sigui territorialment
equilibrada, s’adapti a la diversitat de situacions personals i familiars, a la diversitat de
capacitats funcionals i a la diversitat territorial, urbana i socioeconomica que la
justifiquen i presti una atencid especial als col-lectius que pateixen exclusié o risc
d’exclusid, per raons estructurals o conjunturals, en I'accés al mercat de I’habitatge.

- Pla territorial sectorial de I’habitatge

L’objectiu principal del Pla territorial sectorial de I’habitatge de Catalunya (PTSHC) és
aconseguir fer efectiu el dret a un habitatge digne i adequat al conjunt de la ciutadania.
A banda d’aquest objectiu general s’estableixen objectius complementaris: donar
compliment al mandat de solidaritat urbana en els municipis de demanda residencial
forta i acreditada i incrementar el parc de lloguer social fins a assolir que representi el
7% del total del parc d’habitatges principals a Catalunya .

El PTSHC delimita Terrassa com una area de demanda forta i acreditada tipus 1, i per
tant subjecte al compliment de I'Objectiu de Solidaritat Urbana (15% del parc
d’habitatges principals destinat a politiques socials).

- Pla local d’habitatge de Terrassa 2019-2025

Aquest pla es planteja, entre altres estratégies, la d’incrementar I'habitatge assequible
i social a través de la promocid municipal o a través d'altres agents de noves tipologies



d'habitatge assequible aixi com amb I'ampliacié de I'oferta d'habitatge de lloguer dels
grans tenidors. Per fer-ho proposa dues actuacions concretes relacionades
directament amb aquesta estrategia:

a) Promocid d’habitatge protegit (preu concertat o regim general) o habitatge
assequible per part d’altres agents (entitats sense anim de lucre, empreses promotores
HPO, cooperatives, formules mixtes publico-privades, etc.)

b) Promocié publica municipal d’habitatge dotacional sobre sol municipal (sistema
public d’habitatge dotacional) i/o d’habitatge protegit en régim especial (sobre
reserves d’HPO del patrimoni municipal) amb una mirada interseccional.

El mateix pla avalua el Patrimoni municipal de sol i habitatge disponible per dur a
terme aquestes actuacions:

o Ajuntament: 73.243 m2; potencial de 916 habitatges
o Societat Municipal d'Habitatge: 141.819m2; potencial de 3.332 habitatges

3.2. Urbanisme
- Llei d’urbanisme

El text refés de la Llei d’urbanisme (DL 1/2010) preveu diversos instruments
encaminats a garantir el dret a I'habitatge, com son les reserves d’habitatge protegit i
el sistema d’equipaments d’allotjament dotacional.

La mateixa llei preveu els mecanismes de gestid urbanistica necessaris per obtenir sol
gratuitament, a partir de la cessié d’aprofitament dels sectors i poligons d’actuacid, i
lliures de carregues d’urbanitzacid, que amb les darreres modificacions introduides pel
Decret Llei 17/2019 vincula amb les reserves d’habitatge protegit i al regim de lloguer
(impedint la seva alienacié un cop formen part del Patrimoni municipal de sol i
habitatge).

Per tant, amb les darreres modificacions legislatives, els Ajuntaments tenen I'obligacid
de promoure el seu patrimoni municipal per construir habitatge protegit en régim de
lloguer, directament o bé mitjancant dret de superficie a favor d’altres agents.

- Pla d’ordenacio urbanistica municipal

El POUM de Terrassa aprovat I'any 2003 preveia nombrosos sectors de sol urbanitzable
i urba no consolidat amb reserves d’habitatge protegit i amb I'obligacié de cedir el 10%
d’aprofitament a Il'administracié actuant. Aixo ha portat a que a dia d’avui
I’Ajuntament compti amb nombrosos terrenys en el seu patrimoni municipal de sol i
habitatge, fruit del desenvolupament d’aquests ambits, tal com hem indicat
anteriorment en relacié al Pla local d’habitatge.

Per altra banda, el POUM de Terrassa preveu unes reserves minimes d’aparcament
pensades estrictament en clau de mobilitat en el moment de la seva redaccid, que no
distingeixen entre zones d’habitatge lliure o d’habitatge protegit, ni entre els réegims de



venda o de lloguer d’aquest HPO. Aix0 comporta que en la situacidé actual i en
habitatges destinats a determinats col-lectius, les reserves minimes no s’ajustin a les
necessitats.

3.3. Mobilitat

Tant el Pla de mobilitat urbana 2016-2021 com la legislacié sobre mobilitat apunten a
una reduccié progressiva de |'Us del vehicle privat motoritzat, i es detecta una
tendéencia que evoluciona en aquest sentit. En aquesta linia, els deficits d’aparcament
gue es detectaven en I'anterior pla de mobilitat s’han reduit substancialment en el pla
actual, i en molts casos es constata que els estandards minims recollits al planejament
urbanistic son excessius per a les necessitats actuals.

4. JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT | CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIO

Els ens locals tenen les competéncies de promocid i gestid que els reconeix la legislacié
de regim local per contribuir a garantir el dret a I'habitatge. Hi ha diverses vies per
contribuir al compliment d’aquest dret constitucional i estatutari, una de les quals
prové de la gestid i mobilitzacié del patrimoni municipal de sol i habitatge, aixi com de
les reserves destinades al sistema d’habitatge dotacional o d’equipaments
d’allotjament dotacional segons I’actual denominacioé de la Llei d’urbanisme.

En aquest sentit, la legislacid urbanistica estableix una série de drets i obligacions
encaminats a afavorir els habitatges de lloguer de promocié publica:

- L'administracid actuant obté gratuitament un sol a partir de la cessid
d’aprofitament dels sectors i poligons d’actuacié urbanistica i de la cessid de
sistemes publics, lliures de carregues d’urbanitzacié.

- Quan aquests terrenys procedeixen de cessié d’aprofitament i corresponen a
les reserves urbanistiques d’habitatge protegit, han de romandre en el
patrimoni municipal de sol i habitatge, i I’Ajuntament té la obligacié de
promoure-hi la construccié d’habitatges ja sigui directament com a promocio
publica de lloguer, mitjancant dret de superficie constituit a favor d’un tercer o
bé altres régims de tinenca (cessi6 d’Us, etc.).

- Quan es tracta de sols cedits com a sistemes publics (equipament d’allotjament
dotacional, abans denominat habitatge dotacional), de manera molt similar a
I'anterior, I’Ajuntament ha de promoure la seva execucid, ja sigui com a
promocid publica (municipal o d’una altra administracid) o bé mitjangant
concessid a un tercer agent.

Per tant, la legislacié urbanistica obliga als ajuntaments a mobilitzar aquests sols per
generar habitatges assequibles, i els dota d’instruments perque I'obtencié dels
terrenys no sigui un impediment per a la viabilitat de la seva promocid (s’obtenen
gratuitament i lliures de carregues d’urbanitzacio).



Ara bé, el POUM de Terrassa vincula a qualsevol tipus d’habitatge unes reserves
minimes d’aparcament que no son coherents amb les necessitats dels col-lectius a qui
van adrecades aquestes promocions d’habitatge protegit de lloguer: gent gran que
majoritariament ja no utilitza el vehicle privat, gent jove amb necessitat d’emancipacio,
o families amb recursos economics limitats per qui la prioritat és disposar d’un
habitatge assequible. El fet de vincular una plaga d’aparcament a cada habitatge, o una
plaga i mitja si ’habitatge és de més de 70 m2 construits, comporta la previsio d’unes
reserves excessives en relacio a les necessitats reals d’aquestes persones, i a la vegada
fa que s’encareixin els preus de lloguer (si es vinculen amb I’habitatge) i que s’encareixi
molt el cost d’execucid de |'edifici (en detriment de la viabilitat de les promocions).

Aixi doncs, les reserves minimes d’aparcament que el POUM de Terrassa estableix per
als habitatges, independentment de la seva tipologia, incideix en la viabilitat de les
promocions de lloguer d’habitatge protegit, especialment amb les condicions actuals,
en que les subvencions o financament referides a la superficie d’habitatge no sén
aplicables a la superficie d’aparcament, malgrat hi estiguin vinculades. Aquest factor,
junt amb altres de caracter fiscal que no depenen de I'administracié local (en cas de
lloguer I'lVA no és repercutible) fan que les promocions resultin inviables o poc
atractives per a la col-laboracid publico-privada. Aquesta inviabilitat de la promocié
impedeix que I'’Ajuntament pugui acomplir les seves obligacions de cara a garantir el
dret a I'habitatge, i la modificacio de la regulacid urbanistica de les reserves
d’aparcament és un factor clau per revertir aguesta situacio (i un dels pocs que és
competencia de I’Ajuntament).

Per tant, queda justificada la present modificacié de POUM, ja que cal resoldre aquesta
vinculacié entre habitatge i aparcament del planejament vigent per poder garantir el
dret a I'habitatge (que no equival a garantir I'accés a I’habitatge amb aparcament).
Més encara quan en la majoria de casos no hi haura demanda ni necessitat d’aquest
aparcament associat als habitatges.

LLET DEL DRET A LHABITATGE LLEL D'URBANISME
RESERVESHPO
GARANTIREL DRET — LLOGUER /
A UHABITATGE ALLOTJAMENT
DOTACIONAL

INVIABILITAT :LNBC,#’;}? E'?
ECONOMICADE LA <
NOWICAD RESERVES
D'APARCAMENT

PLANEJAMENT URBANISTIC



Els terrenys que actualment afectaria la nova regulacio de les reserves d’aparcament
(habitatge dotacional o allotjament dotacional, reserves d’HPO que formen part del
patrimoni municipal de sol i habitatge, i zones d’habitatge protegit de lloguer) sén les
que es recullen en el planol d’informacié que s’annexa al present document (planol
elaborat a partir d’informacié procedent del Pla local d’habitatge de Terrassa).

Pero el fet de que aquestes reserves resultin innecessaries per als col-lectius a qui es
destinen i la inviabilitat economica que impedeix desenvolupar les promocions
d’habitatge protegit de lloguer no son les Uniques causes que porten a plantejar la
present proposta.

La reduccid de reserves d’aparcament per a vehicles privats a motor és totalment
coherent amb els criteris actuals de mobilitat: ampliacié progressiva de la zona de
baixes emissions prevista al pla de mobilitat urbana, etc. La millora ambiental que
comporta la limitacié d’aquest tipus de transport és imprescindible per assolir els
objectius ambientals plantejats a escala global.

L'interes public de la proposta de modificacié queda doncs justificada des de diversos
punts de vista:

- l'adequacié de les reserves d’aparcament a les necessitats dels principals
col-lectius a qui s’adrecen els habitatges afectats: gent gran o joves amb
necessitat d’emancipacio.

- La conveniéncia de fer viables les promocions d’habitatge protegit de lloguer i
d’allotjament dotacional, com a actuacié essencial per garantir el dret a
I’habitatge.

- La reduccié progressiva de I'Us del vehicle privat a motor, com a mesura
imprescindible per assolir els objectius ambientals.

- Afavorir els desplagaments a peu o la mobilitat activa per tendir cap a un model
urba de proximitat, que al marge de les conseqiiéncies ambientals també
representa una millora de qualitat de vida, salut i igualtat de genere.

Per tant es justifica la conveniencia de la modificaciéd plantejada des d’aquestes
diferents vessants.

5. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

En bona part, I'excés de reserves d’aparcament previstes pel POUM son conseqtiencia
dels canvis que s’han produit a altres nivells durant els darrers vint anys de la seva
vigencia:

- Per una banda, tal com hem comentat, els indexs de motoritzacid en el

moment de redactar el POUM eren significativament superiors als actuals, i les
previsions del pla s’havien d’adequar a aquelles circumstancies.



Per altra banda, com a conseqiiéncia de les noves exigencies tecniques i
ambientals de la construccid, majors requeriments d’habitabilitat, accessibilitat,
etc. la superficie construida dels habitatges s’ha incrementat (per a un mateix
programa funcional). Com que el POUM estableix un nombre minim de places
en relacié a la superficie construida de I’habitatge (1 plaga per habitatges de
fins a 70 m2, 1,5 places per habitatges de 70 a 120 m2, 2 places per habitatges
de més de 120 m2), aixd ha comportat que actualment un habitatge amb el
mateix numero d’habitacions requerixi sovint una dotacié6 d’aparcament
superior al que li corresponia fa vint anys, en el moment d’aprovar-se el POUM.

Combinant els dos anteriors factors, es produeix la paradoxa de que ara que hi
ha una menor necessitat de places d’aparcament, i que des del punt de vista
ambiental caldria tendir a reduir-les, justament es produeix una major
exigencia de reserves de parquing en aplicar la normativa urbanistica, fruit de
gue els habitatges tenen una ratio de superficie construida més gran que abans.

Aix0 comporta que en els casos d’habitatge protegit de lloguer i allotjament dotacional,
on els ingressos son menors i els costos fiscals son majors (IVA no repercutible), les
reserves actuals d’aparcament establertes pel POUM facin inviable la seva execucio.

Per poder corregir aquests aspectes i donar compliment als objectius que s’han descrit,
la present Modificacié proposa els segilients canvis puntuals en la normativa del

POUM:

a) Afegir un nou criteri en la regulacio de les reserves d’aparcament

El POUM vigent ja contempla diverses exempcions a les reserves d’aparcament
definides a nivell general, per causa de la dimensié de la finca, per causes técniques o

altres factors. En I'article 313 s’estableix:
Art.313.- Causes d'exempcio de les previsions d'aparcament
1. Causes de grandaria:

a) Quan de l'aplicacid dels moduls de I'article 311 I'exigéncia de places d'aparcament sigui
menor a cinc places, s'exonerara de I'obligacio de reserva d'aparcament.

b) Quan el nombre maxim de places d'aparcament possibles per planta soterrani sigui
inferior a deu places, sols sera obligatoria la construccid de la primera planta soterrani. Per
a tots els casos, el limit de plantes soterrani no sobrepassara el de tres nivells o I'equivalent
a nou metres, essent ampliable, mitjancant la redaccio d'un pla especial on es justifiqui
que no es produeixin perjudicis en I'us public del subsol. En qualsevol cas, si amb els tres
soterranis no s'arriba a assolir el nombre de places obligatori, es podra despreciar el
restant de places obligatories que no es puguin assolir amb els tres soterranis.

¢) Quan mitjangant un projecte i degut a les condicions geométriques de la parcel-la,
ubicacié en la trama urbana o edifici catalogat, es demostri la impossibilitat técnica
d'encabir les places d'aparcament previstes, I'Ajuntament podra reduir o exonerar el
compliment de les places exigides.

2. Causes tecniques:



Quan per raons tecniques demostrades (aqiiifers, afectacié pel pas d’infrastructures,
meétodes d'excavacio extraordinaris, apuntalaments de terres exagerats, etc.) no es pogués
complir amb el nombre de places exigides, es podra exonerar parcialment del compliment
de les places exigibles.

3. Altres causes:

Excepcionalment, es podran substituir totalment o parcial les previsions d'espais per
aparcament en el propi edifici, per una major previsio de places d'aparcament a I'exterior,
quan el sector o l'area urbana, per les seves peculiaritats i funcions urbanes els ho
permetés o ho exigis. En aquest casos sera preceptiu un informe positiu per part dels
corresponents serveis técnics municipals.

4. En cap cas 'exempcio de la necessitat de places d'aparcament es permetra, si la causa
que obliga a la previsié de major nombre de places d'aparcament, es produeix per una
evident densificacié del nombre d'habitatges a realitzar en la parcel-la, derivada d'una
superficie construida per habitatge molt reduida.

A aquestes causes es proposa afegir-ne una més: la inadequacid de les reserves
d’aparcament als col-lectius a qui s’adrecen determinades tipologies d’habitatge social.
En el cas dels habitatges protegits de lloguer o allotjaments dotacionals que hem
comentat, I'excés de places que genera I'actual reserva d’aparcament en relacié a les
necessitats d’aquests col-lectius (gent gran, joves, etc.) sera també una causa
d’exempcid o reduccid, amb els criteris que es descriuen a continuacio.

b) Eximir de reserva d’aparcament a les finques on no sigui possible preveure-hi
com a minim 10 places d’aparcament en planta soterrani

Quan per la dimensié i forma de les finques on es plantegen aquests tipus de
promocions fan que la ratio de superficie construida per placa d’aparcament sigui
superior a uns 25 m2 per plaga, la construccié d’aparcament en planta soterrani és
deficitaria.

Aix0 passa indefectiblement en soterranis amb 9 o menys places d’aparcament, doncs
la repercussié de superficie dels accessos respecte el nombre de places dona una ratio
de superficie construida per placa molt elevada. En aquests casos el cost de
construccio d’'una planta soterrani incideix significativament en la viabilitat, doncs la
seva execucio no es compensa amb els ingressos que genera, i per tant s’afegeix una
carrega addicional important al projecte que fa inviable econdomicament la promocié.

Per tant es proposa I'exempcid de reserva d’aparcament en el cas que per la superficie
ocupable en planta soterrani o per la seva geometria, sigui impossible encabir-hi
almenys 10 places de parquing.

c) Reduir la reserva d’aparcament en els casos que per complir els estandards
generals previstos pel POUM calgui executar una segona planta soterrania

El cost de construir una segona planta soterrania és uns 100 €/m2st superior al de
construir una sola planta soterrani. Aixo fa el déficit que genera la construccié de dues



plantes soterranies en el cas de promocions d’habitatge protegit de lloguer empitjori
molt la viabilitat economica de la promocid.

Per tant, es proposa una segona exempcio de les reserves minimes d’aparcament -en
aquest cas parcial- en aquelles promocions d’aquesta tipologia en que aplicant les
normes generals del POUM la reserva d’aparcament resultant comportaria la
construccio de dues plantes soterranies. En aquest cas I'obligacié es limita al nombre
de places que admeti el primer soterrani.

6. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

Agenda

En tractar-se d’una modificacid normativa referida a la regulacié de les reserves
d’aparcament, tindra una vigéncia indefinida, i per tant no té associada cap
programacié temporal.

Avaluacié econdmica

Com que la Modificacio que es proposa no es centra en una finca en concret siné que
es tracta d’'una modificacio normativa que afectara els actuals terrenys qualificats
d’allotjament dotacional i els que formen part del PMSH, i també els que es qualifiquin
en el futur, I'avaluacid economica s’ha plantejat sobre una cas teoric, una finca de
forma i dimensié optima per a la promocié d’habitatge protegit en relacié al tema que
es planteja, i aixi serveix per justificar de manera generica I'impacte econdmic que
comporta.

Qualsevol altra finca del PMSH actual o d’habitatge dotacional que s’analitzi tindra una
geometria més irregular, o unes condicions similars o menys favorables al cas que a
continuacié s’analitza, i per tant les conclusions de I'avaluacié econdmica li seran
plenament aplicables o encara li comportaran una millora més rellevant.

Per avaluar la incidencia en la viabilitat de les promocions de lloguer que comportara
la present modificacid es planteja el seglient cas:

Solar rectangular de 40 m de fagana i 19 m de fondaria, amb una profunditat edificable
de 16 metres i una algada de planta baixa més dues plantes pis. Aix0 permet la
distribucié de 23 habitatges segons esquema que s’adjunta a continuacié, que amb les
actuals reserves minimes d’aparcament fixades pel POUM obligaria a preveure 35
places. Tot i la forma regular i de dimensions Optimes per a I'aparcament, aquesta
reserva obligaria a construir una segona planta soterrania.

En I’Annex VI, s’adjunta 'estudi economic detallat en les dues hipotesis, aixi com
esquema grafic del cas analitzat:



a) Amb les reserves de planejament vigent, que obliga a construir una segona
planta soterrania.

b) Amb la proposta de modificacid, en que seria suficient una planta d’aparcament.

Com es pot comprovar, el resultat presenta canvis substancials: En I'escenari 1 la taxa
interna de retorn tenint en compte el finangament (suposit de dret de superficie a 75
anys) és del 6,76%, mentre que en l'escenari 2 -sense construir la segona planta
soterrania- la TIR apalancada arriba al 11,24%, marge suficient per qualsevol agent
(empresa o fundacio) i possibilitant el cobrament d’un canon per a I’Ajuntament.

El resultat obtingut en el segon escenari permet garantir la viabilitat economica de la
promocio.

Sostenibilitat econdmica

Els canvis que es plantegen en la modificacié comporten que en determinats casos es
pugui reduir la superficie construida en plantes soterrani (en cas d’exempcié d’una
segona planta o bé en casos de finques que per dimensid o geometria no admeten un
minim de 10 places).

Aix0 comporta una lleu reduccio de I'impost de bens immobles a ingressar a partir de
gue es construeixin els edificis. Certament és una reduccid molt poc significativa, doncs
com hem comentat la modificacio afecta només a la qualificacié d’allotjament
dotacional i a les zones d’habitatge protegit que necessariament s’hagin de destinar a
lloguer, perd podria plantejar-se si aixd pot tenir incidencia en la sostenibilitat
econdmica dels sectors on s’implantin.

Per comprovar-ho s’han analitzat els informes de sostenibilitat de diverses figures de
planejament derivat aprovades en les que es preveu aquest tipus de reserves
d’habitatge, i s’ha constatat que en la valoracié dels ingressos es fa una estimacié de
I'IBI que es recaptara en funcié de I'aprofitament urbanistic (edificabilitat i us) pero
sense tenir en compte I'edificacié sota rasant ni entrar en detall de quantes plantes
soterrani es requeriran.

En conseqliencia, podem concloure que si els sectors urbanistics eren sostenibles
economicament (és a dir que des del punt de vista de I’Ajuntament els ingressos seran
superiors a la despesa publica que genera el nou ambit) segons els plans aprovats, ho
continuaran essent malgrat la reduccié d’aparcament que es proposa, doncs aquesta
no es considerava en el balang inicial.

Per tant, es garanteix la sostenibilitat economica de la present Modificacid.

En tot cas, la reduccid de superficie destinada a aparcament en realitat encara pot
comportar una millora en la sostenibilitat economica des del punt de vista de les
finances publiques, doncs en els casos de promocions mitjancant dret de superficie o



concessid, la millora de la viabilitat econdmica comoportara que I'aministracié local
pugui cobrar un canon al superficiari/concessionari que desenvolupi la promocid.

Terrassa, 8 de juliol de 2022
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Il. MEMORIA SOCIAL



La present Modificacié6 de POUM no requereix Memoria social atés que es tracta d’un canvi
normatiu puntual en la regulacié de les reserves d’aparcament i no afecta sol residencial no
modifica reserves d’habitatge protegit.

Tot i aixi, cal tenir en compte que el canvi que es proposa té incidéncia directa en les politiques
d’habitatge, ja que aquesta modificacié puntual comporta dos efectes molt rellevants en
aquest sentit:

1.

Incideix en la viabilitat de les promocions d’habitatge protegit de lloguer i allotjaments
dotacionals. Aquesta millora facilitara I'execucié de promocions d’habitatge tant per
part de tercers agents (mitjancant dret de superficie o concessié) com de promocid
publica, i per tant generara una major oferta encaminada a cobrir demanda exclosa del
mercat lliure.

Reduir les reserves d’aparcament i per tant, parcialment, desvincular les places
d’aparcament dels habitatges protegits/dotacionals representa oferir habitatges més
assequibles, especialment a aquells col-lectius no demandants de parquing en general.
Amb els moduls actuals d’habitatge protegit en regim general en zona A un habitatge
de 60 m2 utils té una renda maxima mensual de 553,80 €. En cas de vincular-hi una
plaga d’aparcament, amb les condicions actuals, el lloguer mensual passa a ser de
611,49 €. Una renda més alta implica una major demanda exclosa d’aquest regim, i
especialment inadequat per a col-lectius com el de gent gran, que en general no
requeriran aparcament.

Per tant, podem concloure que tot i que la Modificacié proposada es centra estrictament en la
regulacié d’aparcament, té una incidéencia directa en I'objectiu de garantir el dret a I'habitatge.



lll. JUSTIFICACIO DE LA MOBILITAT SOSTENIBLE



Descripcio de la situacio actual

La ciutat es caracteritza per una elevada accessibilitat en els passos per a vianants de la
xarxa d’itineraris principals de vianants. De les més de 1.900 cruilles ubicades a la xarxa
d’itineraris principals per a vianants, el 88,7% disposen de pas que compleix amb els
criteris d’accessibilitat (disposen de gual o rebaix a la vorera i de la corresponent
senyalitzacié horitzontal), un 5,7% disposen de passos no accessibles i el 5,6% restant
correspon a cruilles sense pas per a vianants. Tot i aixi, algunes infraestructures suposen
una important barrera per a la mobilitat a peu i que la condicionen com és el cas de la linia
de ferrocarril (pg. 22 Juliol), entre d'altres.

Pel que fa la xarxa de bicicletes, aquesta s'ha multiplicat per 10 els darrers deu anys, i
actualment és de 95km (17,85 km de carrils bici segregats i 77,25 km d’itineraris amb
cohabitacid).

El transport public presenta una bona cobertura mitjancant l'autobus urba; a un radi de
300 metres el 98% de la poblacié té una parada de transport public urba; aixi com una
bona intermodalitat entre la xarxa de transport public urba i les estacions la xarxa
ferroviaria de Renfe, Terrassa Rambla d’FGC i I'estacié d’autobusos interurbans.

Segons informacié del PMUS, el total de vehicles censats I'any 2018 era de 135.061 (font:
anuari estadistic Ajuntament de Terrassa), dels quals 97.347 eren turismes, 12.789
camions, 16.020 motocicletes, 5.189 ciclomotors, 2.100 remolcs, 1.467 tractors i 129
autobusos. Aixi doncs, un 72% del parc mobil correspon a turismes i un 15% a motocicletes
i ciclomotors. Segons el mateix document, I'any 2018 I'index de motoritzacié de Terrassa
era de 648 vehicles/1.000 habitants, inferior a la mitjana provincial (662 veh/1.000 hab).
Entre 1991 1995 el valor ha estat per sobre de la mitjana provincial i catalana i a partir del
1998 l'index de motoritzacié de Terrassa es va allunyant progressivament de les dues
mitjanes situant-se per sota d’ambdues. A partir de I'any 2008 i fins al 2012 es detecta una
reduccié del nombre de vehicles per habitant en tots tres nivells, més accentuada en el cas
de Terrassa (reduccié del 6%). Una dada que durant els darrers anys ha tornat a
incrementar un 5%, recuperant uns valors similars al 2008.

Terrassa ha realitzat des del 2003 un esforg considerable envers una millora de la qualitat
de vida urbana a través de la transformacid progressiva de I'espai public, alhora que es
persegueix modificar els habits de residents o persones usuaries envers una mobilitat més
sostenible. Aquest fet es constat en el canvi en la distribucié modal dels viatges de la
ciutadania, cap a uns desplagcaments de curt recorregut. L'enquesta de Mobilitat realitzada
al 2014, constata la tendéncia en I'augment de la mobilitat a peu, el descens de la
mobilitat en vehicle privat, i un cert estancament en la mobilitat en transport public, tal i
com s'observa en el grafic seglient.



Evolucié del repartiment modal a Terrassa
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Les dimensions de la zona urbana compacta suposen una gran potencialitat per als
desplacaments de proximitat (a peu o bicicleta) si es disposa de la xarxa adequada, que
permet arribar al centre en 35 minuts caminant (4 Km/h) i en 15 minuts en bicicleta (10
Km/h) des del perimetre de la trama urbana.

Incidéncia de la modificacié del POUM en la mobilitat

Des de fa anys Terrassa aposta per un model per avangar cap a una ciutat on moure's sigui
més facil, amb menys transit, menys sorolls i menys gasos contaminants. Una ciutat més
saludable, amb més espais publics, més confortable i més segura per a vianants. Des de
I'any 2019 es tracta d'una gran transformacid, que va comencar amb la voluntat de
reordenar la circulacié a I'ambit central per establir una Zona de Baixes Emissions i que vol
anar molt més enlla i abastar tots els barris de la ciutat.

El Pla de Mobilitat Urbana Sostenible 2016-21, aprovat pel plenari el maig del 2017, i el Pla
de Millora de la Qualitat de I'Aire 2015-20, preveuen intervencions als carrers per
reequilibrar I'espai public, reassignant més espai a vianants, a la bicicleta i al transport
public i per aconseguir canvis en els habits de la mobilitat de la ciutadania. Sén mesures
per assolir una reduccié de I'accidentalitat, del soroll i del consum energétic, una millora
de la qualitat ambiental i de I'habitabilitat dels carrers, aixi com un augment del grau
d'autonomia dels infants, de persones grans i de persones amb capacitats diverses.
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|, tanmateix, per als proxims anys, Terrassa també s’ha fixat reduir en un 12% la circulacié
de vehicles al conjunt de la ciutat, amb especial émfasi a les zones amb major intensitat de
transit, d’acord amb el que ja establia el Pla de Mobilitat.

La present modificacid proposa introduir canvis en les reserves d’aparcament
exclusivament a aquelles zones i sistemes amb tipologies d’habitatge protegit de lloguer
per tal de millorar la viabilitat de les promocions i que es pugui acomplir amb |'objectiu de
garantir el dret a I'habitatge.

La proposta no elimina les places d’aparcament de les promocions d’habitatge protegit de
lloguer siné que afegeix a la normativa vigent (article 313) un criteri més a les exempcions
ja previstes. Es pretén evitar que es sobredimensionin les reserves d’aparcament i que
generin places sobrants que comportin un increment del transit rodat a I'entorn de la
promocié. Tanmateix, el Pla de mobilitat afirma que en el municipi hi ha un balang
equilibrat de places d’aparcament i que en general I'oferta global d’aparcament residencial
esta coberta.

A més a més, Terrassa s’ubica dins I'ambit dels municipis de la zona de proteccié especial
de I'ambient atmosféeric (PM10 i NO2) i el fet d’apostar per una reduccié del nombre de
vehicles contaminants a la ciutat contribuira a no incrementar les emissions de dioxid de
carboni i per tant a una millora de la qualitat de I'aire. D’aquesta manera es redueix la
pressid en els vectors ambientals derivats de I’Us del cotxe

Aixi doncs, la present modificaci6 de POUM es considera coherent amb els criteris de
sostenibilitat i mobilitat que persegueix la ciutat i concretament amb els dos Plans
mencionats anteriorment, ja que promou I'Us de modes de transport més sostenibles i en
una evolucié del repartiment modal en que s’incrementin els desplacaments a peu, en
bicicleta i en transport public i aix0 repercuteixi a la vegada en una millora ambiental, de la
salut i la igualtat de génere.



IV. INFORME AMBIENTAL



1. INTRODUCCIO
1.1 Objecte i marc normatiu

El present document constitueix I'informe ambiental de la Modificaciéd puntual del pla
d’ordenacié urbanistica municipal de Terrassa relativa a la regulacié de les reserves
minimes d’aparcament en les zones d’habitatge protegit i sistema d’allotjament
dotacional.

La present modificacié del POUM no compleix cap dels requisits establerts en I'article 7 de
la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié d’impacte ambiental de plans i programes, pels
quals s’hauria de sotmetre al procediment d’avaluacié ambiental, per tant, la MPOUM no
esta subjecte a avaluacié ambiental.

D’acord amb el text refds de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, del
3 d’agost, i segons l'article 59.f, és necessari incorporar en els POUM la documentacid
ambiental adequada que, com a minim, és l'informe mediambiental (i d’acord amb Ia
disposicio transitoria quarta, la Modificacié6 de POUM es regeix per les determinacions
establertes per als POUM). Per tant la MPOUM incorpora el present Informe
mediambiental que té per objecte avaluar la repercussié ambiental de la proposta i
afavorir la incorporaciéo de mesures de sostenibilitat ambiental i els instruments que la
desenvolupin.

1.2 Ambit

L'ambit de la present modificacié és tot el terme municipal de Terrassa doncs es tracta
d’una regulacié general, pero que afecta només i especificament a les promocions
d’habitatge protegit de lloguer.

1.3 Caracteristiques de la modificacié del POUM

La present Modificacié de POUM té per objecte introduir alguns canvis en la regulacié de
les reserves minimes d’aparcament dels habitatges de proteccié publica destinats a
lloguer, per tal de fer viable la seva promocié.

Per tant, aix0 afecta al conjunt del municipi de Terrassa perd exclusivament a aquelles
zones i sistemes amb tipologies d’habitatge protegit que necessariament s’han de destinar
a lloguer o a altres regims de tinenca que n’impedeixen la seva venda individualitzada.
Aguests ambits son:

— Sistema d’habitatge dotacional (o Sistema d’equipaments d’allotjament dotacional
d’acord amb la regulacid posterior a la Decret Llei 17/2019)

— Zones qualificades com a habitatge protegit (amb les seves diferents claus
urbanistiques en funcid de la zona o sector del qual provenen) que formen part del



Patrimoni municipal de sol i habitatge, i que per tant, son inalienables (llevat en els
suposits previstos a I'article 46.3 del Text refds de la Llei d’'urbanisme).

— Zones d’habitatge protegit amb qualificacions que n’impedeixin la seva divisio
horitzontal o els vinculin al regim de lloguer. Actualment no hi ha cap zona al
municipi amb aquest tipus de qualificacid, pero si en el futur se’n qualifiquessin
també els afectaria la regulacié de reserva d’aparcament que proposa la present
Modificacid.

2. DETERMINACIO DELS REQUERIMENTS AMBIENTALMENT SIGNIFICATIUS EN ELS
AMBITS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

El Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB), aprovat definitivament el 20 d’abril de
2010, és el marc de planejament territorial en el que cal inscriure el desenvolupament
urbanistic de I'ambit metropolita. En la Memoria ambiental del PTMB s’estableix que, en
general, el planejament urbanistic que es desenvolupi en el marc del PTMB ha d’adoptar
uns objectius i criteris ambientals, dels quals els que tenen una incidéncia més directa en la
present modificacid sén el vinculats a garantir una accessibilitat i mobilitat sostenibles
mitjancant la racionalitzacid dels desplacaments i a millorar |'eficiencia dels fluxos
ambientals i energétics reduint la contaminacié atmosferica i les emissions GEH.

El planejament urbanistic vigent és el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Terrassa.
La MPOUM té per objecte procurar una major viabilitat per a les promocions d’habitatge
protegit de lloguer i reduir les reserves d’aparcament en aquests casos, tant per millorar la
mobilitat com per facilitar I'execucio d’aquestes promocions residencials.

El principal objectiu ambiental és coincidents amb els globals de la modificacio i es
concreta en evitar un increment de la mobilitat que potenciaria un empitjorament de la
contaminacio acustica i de I'aire.

La present modificacié de POUM té una repercussio mediambientalment favorable, doncs
contribueix a no sobredimensionar i incrementar la flota de vehicles (turismes) privats siné
a donar continuitat a les dinamiques de la ciutat i a les normatives i plans aprovats per a
afavorir una mobilitat sostenible mitjangant un canvi modal del transport i paral-lelament
a una millora de la contaminacié atmosférica ni acustica aixi com de la salut i la cohesio
social.

Cal tenir present que I'aplicacié de la proposta tindra una incidéencia en els aspectes
ambientals mencionats com la contaminacid acustica i atmosférica, les emissions de gasos
d’efecte hivernacle, i de manera indirecta en el consum energetic, la seguretat viaria, etc,
pero que aquests efectes seran poc significatius en el conjunt del municipi.

3. AVALUACIO AMBIENTAL GLOBAL DE LA MPOUM

La modificacié del POUM dona compliment als objectius, criteris i mesures establerts en el
plantejament i normatives vigents i no comporta efectes negatius significatius sobre el



medi ambient. L'aplicacié d’aquesta modificacid no implica la definiciéd de cap tipus de
criteris de sostenibilitat ambiental, ja que I'ambit a alterar no té cap tipus d’element que la
modificacié en requereixi la omissid. Per tant, tampoc es necessari establir indicadors
guantitatius i de seguiment. Tot i aix0, es recomana comprovar que les alteracions es
desenvolupin d’acord amb les condicions de la modificacid i, en cas d’aparéixer algun tipus
d’impacte no contemplat inicialment, s’estableixin les mesures addicionals necessaries que
s’estimin.



IV. NORMATIVA DE LA MODIFICACIO



Article Unic.- Modificacio de I'article 313

Es modifica I'article 313 de POUM, afegint un apartat 2 bis, amb el seglient redactat:
“Art.313.- Causes d'exempcid de les previsions d'aparcament
1. Causes de grandaria:

a) Quan de l'aplicacié dels moduls de I'article 311 I'exigéncia de places
d'aparcament sigui menor a cinc places, s'exonerara de ['obligacio de
reserva d'aparcament.

b) Quan el nombre maxim de places d'aparcament possibles per planta
soterrani sigui inferior a deu places, sols sera obligatoria la construccio de
la primera planta soterrani. Per a tots els casos, el limit de plantes soterrani
no sobrepassara el de tres nivells o I'equivalent a nou metres, essent
ampliable, mitjancant la redaccio d'un pla especial on es justifiqui que no es
produeixin perjudicis en I'us public del subsol. En qualsevol cas, si amb els
tres soterranis no s'arriba a assolir el nombre de places obligatori, es podra
despreciar el restant de places obligatories que no es puguin assolir amb els
tres soterranis.

¢) Quan mitjancant un projecte i degut a les condicions geometriques de la
parcel-la, ubicacio en la trama urbana o edifici catalogat, es demostri la
impossibilitat tecnica d'encabir les places d'aparcament previstes,
I'Ajuntament podra reduir o exonerar el compliment de les places exigides.

2. Causes técniques:

Quan per raons tecniques demostrades (aqiiifers, afectaciéo pel pas
d’infrastructures, métodes d'excavacié extraordinaris, apuntalaments de
terres exagerats, etc.) no es pogués complir amb el nombre de places
exigides, es podra exonerar parcialment del compliment de les places
exigibles.

2 bis. Causes d’inadequacio de les reserves d’aparcament als col-lectius a
qui s’adrecen determinades tipologies d’habitatge social:

Per adequar les reserves d’aparcament a les necessitats en el cas de les
promocions d’habitatge protegit de lloguer i d’allotjiament dotacional,
s’admetran també les seglients exempcions:

a) Quan per la dimensid o la geometria del terreny sigui impossible encabir
un minim de 10 places d’aparcament en una sola planta, s’exonerara de
I'obligacio de reserva d’aparcament.

b) Quan de I'aplicacié dels moduls de I'article 311 I'exigéncia de places
d’aparcament comporti la necessitat de construir més d’una planta
soterrani, sols sera obligatoria la construccio de la primera planta soterrani.



S’exonerara per tant de I'obligacio de la resta de places d’aparcament que
no puguin encabir-se en aquesta planta.

Aquestes dues exempcions només seran aplicables en els seglients casos:
- Sistema d’equipaments d’allotjament dotacional

- Reserves urbanistiques d’habitatge protegit que formen part del Patrimoni
municipal de sol i habitatge

- Altres zones d’habitatge protegit amb qualificacions que n’impedeixin la
seva divisid horitzontal o que les vinculin al régim de lloguer, cessio d’us o
altres regims de tinenga que impedeixin la venda individual dels habitatges.

3. Altres causes:

Excepcionalment, es podran substituir totalment o parcial les previsions
d'espais per aparcament en el propi edifici, per una major previsio de places
d'aparcament a l'exterior, quan el sector o l'agrea urbana, per les seves
peculiaritats i funcions urbanes els ho permetés o ho exigis. En aquest casos
sera preceptiu un informe positiu per part dels corresponents serveis tecnics
municipals.

4. En cap cas l'exempcio de la necessitat de places d'aparcament es
permetra, si la causa que obliga a la previsié de major nombre de places
d'aparcament, es produeix per una evident densificacio del nombre
d'habitatges a realitzar en la parcel-la, derivada d'una superficie construida
per habitatge molt reduida.”
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VI. ANNEX. ESTUDI ECONOMIC
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TERRASSA. Estudi viabilitat planta -2 soterrani

ESCENARI 1. executem planta -2 perd només lloguem les

places vinculades als pisos HPO

1. PROGRAMA

Edifici plurifamiliar d'habitatges (HPO lloguer), local comercial, equipament, places de parking i trasters

PLANTA

HABITATGES

PLACES

SOTERRANI -2
SOTERRANI -1

1
22

PLANTA BAIXA
P.PRIMERA
P.SEGONA

TOTAL

wW|oo o

23

2.1 SUPERFICIES CONSTRUIDES (m2c)

NIVELL

APARCAMENT

HABITATGE

SOTERRANI -2
SOTERRANI-1

760
760

P.BAIXA
P.PRIMERA
P.SEGONA

64

576
640
640

TOTAL (m2c)

1.584

1.856

Superficies (tils computables (normativa HPO)

Us

SUP.UTIL COMP.,
(m2)

HABITATGES (1)
APARCAMENT -1
APARCAMENT -2
TRASTERS

1.276
275
13

0

1. Superficie Util interior més superficie exterior computable

2. Superficie computable: maxim 12,50m2 per plaga de parking

ratio sup.util interior habitatges / sup.construida habitatges

69%

total edifici

3. COSTOS PROJECTE

ratis cost construccid

Us

€/m2c

m2c

total

HABITATGES
APARCAMENT -1
APARCAMENT -2

1.020
550
650

1.856
824
760

1.893.120 €
453.200 €
494.000 €

EST.TRANSFORMADORA

80.000 €

TOTAL CONSTRUCCIO

2.920.320 €

COST

IVA SOP.

TOTAL

CONSTRUCCIO
HONORARIS TECNICS
TAXES, ASSEG., ALT.DESP.

2.920.320 €
175219 €
89.353 €

300.832 €
36.796 €
6.849 €

3.221.152€
212.015€
96.202 €

TOTAL

3.184.892 €

344.477 €

3.529.370 €

- Tots els imports son estimats

- S'ha aplicat un 10% d'IVA al cost de construccio

- No estan incloses despeses financeres ni derivades de les mateixes

- No estan incloses fiances municipals ni fiances per la gestio de residus (a retornar)

- S'ha considerat [a possible bonificacio del 50% del ICIO per un projecte HPO
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4. ANALIS| ECONOMIC | FINANCER

4.1 Lloguer

0,0%
€/m2 (itil / mes
lloguer HPO modul maxim modul ajustat  |sup. util real (m2) |sup.util comp. (m2)
HABITATGE 9,23€ 9,23€ 55,5 556
PARKING 4,62 € 462 € 25 12,5
TRASTER

Resolucio TES/1162/2020. Bases reguladores accés subvencions programa foment parc habitatges lloguer
Habitatges construits sobre sol adquirit de forma gratuita, les rendes méximes es reduiran en un 15%. Aplicable a aquest cas?

Lloguer mensual hab. 2 hab + parking 570 € 23 unitats
Lloguer plaga pk lliure 58 € 0 unitats adicionals
lloguer plaga pk lliure +21% IVA 70€
ocupacio any 1 60%
any 2 i seg. 95%
HABITATGES APARC. -1 APARC. -2 TOTAL
m2c 1.856 824 760 3.440
% m2c total 54,0% 24.,0% 22,1%
cost construccid 1.893.120 € 453.200 € 494.000 € 2.840.320 €
est.transformadora 43163 € 19.163 € 17674 € 80.000 €
iva soportat 162.309 € 72.060 € 66.463 € 300.832 €
total cost construccié + IVA 2.098.592 € 544.423 € 578.137 € 3.221.152 €
total cost construccit + VA /m2c 1.131€ 661 € 761€ 936 €
honoraris técnics, taxes asseg. 142.746 € 63.374 € 58.452 € 264572 €
IVA soportat honoraris técnics, taxes 23.548 € 10.455 € 9.643 € 43645 €
total cost execuci6 + IVA 2.264.886 € 618.251 € 646.232 € 3.529.370 €
% total cost execucio +IVA 64,2% 17,6% 18,3%
total cost execucio + VA /m2¢ 1220 € 750 € 850 € 1.026 €
m2 (tils / places pk 1.276 22 1
€/m2 (til /preu p.parking 9,23€ 58 € 58 €
ocupacio anual 95% 95% 95%
ingressos anuals previstos 134,263 € 14.484 € 658 € 149405 €
% ingressos anuals previstos 89,9% 9,7% 0,4%
£/m2cimes 6,03€ 1,46 € 0,07 €
Ingressos anuals / cost execucio +IVA 5,93% 2,34% 0,10%
4.2 Despeses manteniment
ANY 4-25
mensual anual unitats total
comunitat propietaris 60 € 720 € 23 16.560 €
ibi (HPO bonificat 50%) 100 € 23 2.300 €
asseguranca (continent) 50 € 23 1150 €
20.010 €
ANY 26-50 40%
mensual anual unitats total
comunitat propietaris 84 € 1.008 € 23 23.184 €
ibi (HPO bonificat 50%) 140 € 23 3220 €
asseguranga (continent) 70€ 23 1610 €
28.014 €
ANY 51-75 40%
mensual anual unitats total
comunitat propietaris 118 € 1411€ 23 32458 €
ibi (HPO bonificat 50%) 196 € 23 4508 €
asseguranca (continent) 98 € 23 2.254 €

39.220€



Increment anual IPC

Podem repercutir despeses als llogaters? Ho acceptara el mercat?

4.3 gesti6 lloguer 5% renda mensual sobre habitatges i annexos
4.4 costos actualitzacié edifici
any import % inversio total
14 35.294 € 1,0%
24 52.941 € 1,5%
34 70.687 € 2,0%
44 88.234 € 2,5%
54 105.881 € 3,0%
64 123.528 € 3.5%
74 - €
476.465 € 13,5%
4.5 lloguer local
4.6 Subvencié HPO lloguer
m2 util comp. €/m2 util comp. import
[HABITATGE 1.276 700 € 893.200 €
limit maxim subvencié habitatges 23€
import per habitatge 50.000 €
total 1.150.000 € no aplica
[imit maxim subvencio 40% inversid 1.273.957 € no aplica

4.7 Prorrata IVA. Regularitzacié bens d'inversio

4.8 Dret de superficie
Termini dret superficie (anys):

Preu del dret de superficie

75

2,0%

+reversio de l'edifici al final del termini.

Fiscalitat del dret de superficie

valoracio de l'edifici (cost)
vida (til edifici (anys)
valoraci6 edifici final dret sup.
subjecte a millor criteri tributari

base imponible anual
quota IVA 21%

4.9 IPC previst

4.10 Finangament

Resolucio TES/992/2020. Bases reguladores accés ajuts en forma bonificacis interessos operacions préstec finangament promocions HPO

Tipus d'interés anual
Bonificacio interessos

3.184.892 €

100

796.223 €

10.616 €
2.229¢€

1,500%

4,25%
2,25%

fix anual

total de rendes de l'edifici: habitatges, park, trasters i local

no aplicable al finangament del s6l i els locals
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en el annexos sera aplicable si la seva construccio esta
imposada pel planejament

Termini maxim 30 anys
Caréncia 2 anys a descomptar del termini maxim
Comissi¢ apertura 0,5%
Despeses formalitzacio préstec 2,0% hipotesi
Import a finangar
m2c I £/m?2 | total | % total
cost construccio habitatges 1.856 1.020 € 1.893.120 € 64,8%
cost construccio parking i trasters 1.584 650 € 1.029.600 € 35,2%

total cost construccié

2.922.720 € 100,0%

total cost exec hab + annexes

Limit per habitatge

3.184.892 € 100,0%

120.000 € sense superar el 100% cost execucio
habitatges. | el parking?
23 unitats
2.760.000 € limit per nombre d'habitatges

cost total edifici 3.184.892 €
IVA soportat edifici 344 477 €
cost total edifici VA inclos 3.529.370 €
import a finangar habitatges 2.1568.040 € 67,8% sobre cost total edifici
cobertura servei del deute => 1,2 61,1% sobre cost total edifici + VA
1,1994
5. CONCLUSIONS. PARAMETRES BASICS
Inversi6 total (IVA inclos) 3.529.370 €
m2c I % cost | costtotal+lVA | €/m2c
cost execcucio habitatges 1.856 64,8% 2.286.062 € 1232 €
cost execucio parking i trasters 1.584 35,2% 1.243.307 € 785 €
total cost construccié 3.529.370 €
0€
Finangament alié 2.1568.040 € 61,15% sobre inversio total IVA inclds
Recursos propis 1.535.164 € any 4
Subvencions HPO 893.200 €
Recursos propis post subvencio HPO 626.282 €
Dret de superficie (anys) 75
IPC anual previst 1,500%
Canon rendes lloguer (+21%IVA) 2,000% anual
any 4 any 5 any 6 any 7
Yield bruta anual 2,67% 4,23% 4,30% 4,36%
yield neta anual 1,97% 3,45% 3,50% 3,55%
cobertura del servei del deute 0,69 1,20 1,22 1,24
Payback projecte (anys) 24
TIR projecte 5,09%
TIR apalancada 6,76%
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TERRASSA. Estudi viabilitat planta -2 soterrani

ESCENARI 2. NO executem planta -2

1. PROGRAMA

Edifici plurifamiliar d'habitatges (HPO lloguer), local comercial, equipament, places de parking i trasters

PLANTA

HABITATGES

PLACES

SOTERRANI -2
SOTERRANI -1

0
22

PLANTA BAIXA
P.PRIMERA
P.SEGONA

TOTAL

W oo oo ~

22

2.1 SUPERFICIES CONSTRUIDES (m2c)

NIVELL

APARCAMENT

HABITATGE

SOTERRANI -2
SOTERRANI-1

0
760

P.BAIXA
P.PRIMERA
P.SEGONA

64

576
640
640

TOTAL (m2c)

824

1.856

Superficies tils computables (normativa HPO)

Us

SUP.UTIL COMP.

(m2)

HABITATGES (1)
APARCAMENT -1
APARCAMENT -2
TRASTERS

1.276

275
0
0

1. Superficie (til interior més superficie exterior computable

2. Superficie computable: maxim 12,50m2 per plaga de parking

ratio sup.util interior habitatges / sup.construida habitatges

69% total edifici

3. COSTOS PROJECTE

ratis cost construccid

Us

€/m2c

m2c

total

HABITATGES
APARCAMENT -1
APARCAMENT -2

1.020
550
650

1.856
824

1.893.120 €
453.200 €
0€

EST.TRANSFORMADORA

80.000 €

TOTAL CONSTRUCCIO

2.426.320 €

COST

IVA SOP.

TOTAL

CONSTRUCCIO
HONORARIS TECNICS
TAXES, ASSEG., ALT.DESP.

2426.320€
145,579 €
74.238 €

261432 €
30.572€
5.691€

2.677.752 €
176.151 €
79.929 €

TOTAL

2.646.137 €

287.694 €

2.933.832 €

- Tots els imports s6n estimats

- S'ha aplicat un 10% d'IVA al cost de construccié

- No estan incloses despeses financeres ni derivades de les mateixes

- No estan incloses fiances municipals ni fiances per lagestio de residus (a retornar)

- S'ha considerat la possible bonificacio del 50% del ICIO per un projecte HPO




4. ANALIS| ECONOMIC | FINANCER

4.1 Lloguer
0,0%
€/m2 (il / mes
lloguer HPO modul maxim modul ajustat  |sup. util real (m2)  |sup.util comp. (m2)
HABITATGE 9,23 € 9,23 € 5515 55,5
PARKING 462€ 4,62 € 25 12,5
TRASTER

Resolucié TES/1162/2020. Bases reguladores accés subvencions programa foment parc habitatges lloguer
Habitatges construits sobre sol adquirit de forma gratuita, les rendes maximes es reduiran en un 15%. Aplicable a aquest cas?

Lloguer mensual hab. 2 hab + parking 570 € 23 unitats
Lloguer plaga pk lliure 58 € -1 unitats adicionals
lloguer plaga pk lliure +21% IVA 70€
ocupacio any 1 60%
any 2 i seg. 95%
HABITATGES APARC. -1 APARC. -2 TOTAL
m2c 1.856 824 0 2.680
% m2c total £69,3% 30,7% 0,0%
cost construccio 1.893.120 € 453.200 € 0€ 2.346.320 €
est.transformadora 556403 € 24597 € 0€ 80.000 €
iva soportat 174126 € 77.306 € 0€ 2561432 €
total cost construccio + IVA 2.122.649 € 555.103 € 0€ 2.677.752 €
total cost construccio + VA /m2c 1.144 € 674 € #;DIV/0! 999 €
honoraris tecnics, taxes asseg. 162.232 € 67.586 € 0€ 219817 €
IVA soportat honoraris técnics, taxes 25113 € 11.149 € 0€ 36.262 €
total cost execuci6 + IVA 2.299.994 € 633.838 € 0€ 2.933.832€
% total cost execucio + VA 78,4% 21,6% 0,0%
total cost execucio + VA /m2¢ 1.239€ 769 € #DIV/0! 1.095€
m2 ttils / places pk 1.276 22 0
£/m2 il /preu p.parking 9,23€ 58 € 58 €
ocupacio anual 95% 95% 95%
ingressos anuals previstos 134.263 € 14.484 € 0€ 148,747 €
% ingressos anuals previstos 90,3% 9,7% 0,0%
€/m2c/mes 6,03 € 1,46 € #iDIV/0!
Ingressos anuals / cost execucio + IVA 5,8401/0 2,29% #DIV/0!
4.2 Despeses manteniment
ANY 4-25
mensual anual unitats total
comunitat propietaris 60 € 720 € 23 16.560 €
ibi (HPO bonificat 50%) 100 € 23 2.300 €
asseguranga (continent) 50 € 23 1.150 €
20.010 €
ANY 26-50 40%
mensual anual unitats total
comunitat propietaris 84 € 1.008 € 23 23.184 €
ibi (HPO bonificat 50%) 140 € 23 3.220 €
asseguranga (continent) 70€ 23 1.610€
28.014 €
ANY 51-76 40%
mensual anual unitats total
comunitat propietaris 118 € 1411€ 23 32.458 €
ibi (HPO bonificat 50%) 196 € 23 4,508 €
asseguranca (continent) 98 € 23 2.254 €
39.220 €

17/03/2022



Increment anual IPC
Podem repercutir despeses als llogaters? Ho acceptara el mercat?

4.3 gestio lloguer 5% renda mensual sobre habitatges i annexos
\
4.4 costos actualitzacié edifici
any import % inversio total
14 29.338 € 1,0%
24 44.007 € 1,5%
34 58.677 € 2,0%
44 73.346 € 2,5%
54 88.0165€ 3,0%
64 102.684 € 3,5%
74 - €
396.067 € 13,5%
4.5 lloguer local
4.6 Subvencio HPO lloguer
m2 util comp. €/m2 util comp. import
[HABITATGE 1.276 700 € 893.200 €
limit maxim subvencio habitatges 23€
import per habitatge 50.000 €

limit maxim subvencié

total

40% inversio

4.7  Prorrata IVA. Regularitzaci6 bens d'inversié

4.8 Dret de superficie

Termini dret superficie (anys):

Preu del dret de superficie
+reversio de l'edifici al final del termini,

Fiscalitat del dret de superficie

75

2,0%

valoraci6 de l'edifici (cost)
vida (til edifici (anys)

valoraci6 edifici final dret sup.
subjecte a millor criteri tributari

base imponible anual

quota IVA 21%

4.9 IPC previst

4.10 Finangament

2.646.137 €

100

661.534 €

8.820 €
1.862 €

1,500%

1.150.000 € no aplica

1.058.455 € no aplica

total de rendes de l'edifici: habitatges, park, trasters i local

Resolucio TES/992/2020. Bases reguladores accés ajuts en forma bonificaci¢ interessos operacions préstec finangament promocions HPO

Tipus d'interés anual
Bonificacio interessos

4,25%
2,25%

fix anual

no aplicable al finangament del sol i els locals

17/03/2022



en el annexos sera aplicable sila seva construccio esta
imposada pel planejament

Termini maxim 30 anys
Caréncia 2 anys a descomptar del termini maxim
Comissio apertura 0,5%
Despeses formalitzacio préstec 2,0% hipotesi
Import a finangar
m2c | €/m2 | total | % total
cost construcci6 habitatges 1.856 1.020 € 1.893.120 € 77,9%
cost construccié parking i trasters 824 650 € 535.600 € 22,1%
total cost construccié 2.428.720 € 100,0%
total cost exec hab +annexes 2.646.137 € 100,0%
Limit per habitatge 120.000 € sense superar el 100% cost execucio
habitatges. | el parking?
23 unitats
2.760.000 € limit per nombre d'habitatges
cost total edifici 2.646.137 €
IVA soportat edifici 287.694 €
cost total edifici VA inclos 2.933.832 €
import a finangar habitatges 2.145.906 € 81,1% sobre cost total edifici
cobertura servei def deute => 1,2 73,1% sobre cost total edifici + VA
1,2000
5. CONCLUSIONS. PARAMETRES BASICS
Inversi6 total (IVA inclos) 2.933.832€
m2c | % cost [ costtotal+lVA | €/m2c
cost execcucio habitatges 1.856 77.9% 2.286.841 € 1,282 €
cost execucio parking i trasters 824 22.1% 646.991 € 785€
total cost construccié 2.933.832 €
0€
Finangament alié 2.145.906 € 73,14% sobre inversio total IVA inclos
Recursos propis 949.377 € any 4
Subvencions HPO 893.200 €
Recursos propis post subvencié HPO 40172 €
Dret de superficie (anys) 75
IPC anual previst 1,500%
Canon rendes lloguer (+21%IVA) 2,000% anual
any 4 any 5 any 6 any 7
Yield bruta anual 3,20% 5,07% 5,15% 5,22%
yield neta anual 2,36% 4,12% 4,19% 4,25%
cobertura del servei del deute 0,69 1,20 1,22 1,24
Payback projecte (anys) 24
TIR projecte 6,22%
TIR apalancada 11,24%

17/03/2022



7eoz/eo/LT

9€T'T 81Z'T 0027 £89'0 31Nap [8p [3AI8S BINUIBGOD %YTTT VAYONVIVdY Il
3 TvE'69C 3 6TT'0EC 3 £66'C61 3 PE6'LST 3 60T PST 3TETETLT 3681V6 3%60°/(9 3/[16'TY 30€9°8T 396L°C- 388ETL- 37LT0b- 3 LLE6YE- 3 PE9'ET6- 3 LTEPIS- 3 YvS8yT- LYINANDY
3 TeE 3SCL/LE 3 650°SE 35989 38T0°TE 32v0'67 3560°LC 3LIT'Se 3 887°€l 39Th'1e 376561 368741 3 Y0606 3 ECLSE 3 LEE'66E- 3 €LL'S9¢- 3 hS 8T 3 88E'BLSTT MO1d HSYD
3 SEB'00T- 3 GE8°00T- 3 GE8°00T- 3 SE8°00T- 3 SE8°00T- 3 SEB'00T- 3 SE8°00T- 3 SE8°00T- 3 GE8'00T- 3 GE8°001- 3 GE8'00T- 3 GE€800T- 3 SE8'00T- 3 GEB'00T- 36EL'TC6 3566'C0T'T 30 3969°L6/- uswelueur
3 8S0°0YT 3T196°LET 3 P68°SET 3TZSP0T 3 ESB'TET 3/1/8°6CT 3TE6°LTT 3 ET09¢CT 3 ECT'PCT 3T92°¢CT ExXadoran 30¢9'8TT 30v0°0T0'T 3ITT'S9 3LLO0CCET- 383L°89V'T- 3 PPS8YI- 3 bv0'9LECT 2303fo1d saxn|4
LT 9t ST 143 ET (4% 1T 0ot 6 8 i g S 14 € 4 T 1830} aydasuo)
1¥DH3Y¥OV 310310¥d
3 GEB'00T- 3 SE8'00T- 3 GE8'00T- 3 GE8'00T- 3 GE€8°00T- 3 GE8°00T- 3 GE8'00T- 3 GEB'00T- 3 GE8'00T- 3 GE8'00T- 3 SE8°00T- 3 GE8'00T~ 3 GE8'00T- 3 GEB'00T- 3 6EL7TCE 3 S66'C0T'T 2 7 398976/~ MOTS HSYD
38€L°022T 3799°G6C°T 3PIT'69€T 3.TTTYYT 3/LLTISTT 3Pv6'08ST 3 €08'8V9'T 3TEESILT 3985°08LT 320S'vP8'T 3 E6T'LO6'T 39599'896°T 3 E€16'820°C 3886'/80°C 3906'SPT'C 38pC°08TT juspuad opjes
326'vL 3ESYEL 3E10CL 3109°0L 3/.TC69 36S8°/9 367599 3vTs9 3 6V6°€9 376929 379¥'19 3 /ST°09 39/0'6S 3LT6'LS eloualed epouaies obezjipowy
3 ET16°ST 378¢g°LC 3 €08'8¢C 3GET0E 3619°T€ 39.6CE 3 L0E'VE 3T19'GE 30689¢ 3 vP1'8E 3 ELE'GE 38.5°0b 30971 3816CY 3509°€C 3509°€C Sossalaju|
3 SE8°00T 35€8°00T 3 GES00T 3GEB00T 3 SEB00T 3 SEB'00T 3 GE800T 3 GE8°00T 3 SE8'00T 3 SE8°00T 3 SEB'00T 3 SE800T 3 GEB00T 3 GE8°00T 38I6'CH 3509°'eC 3 GE8'00T lenue ejonb
38b9'es sasadsap | einuade o1ssiwo)
%007 1e2luog spuyuf sndiy
3 859°596 38¥C'08T'T 3906°SYT'C 3edyiuog oa3saud
LT Ll ST 143 €T T 7 0T 6 8 L 9 S 14 € [4 T 8303 91dasuo)
INIWYINYNIL
%60y %981y %YTTY %09€ e18u pjalA [or4 (Aue) a308foud Yovg AVd
%ETT'S %IYT'S %0L0°S %C0T'E einiq pjalA %29 310310Yd HIL
3 (EVEE6'T 3TEV'EE6T 3 TER'EE6T 3 CEB'EER'T SoRUl YA
3 869'vE- 3 9SL°%8- 3/LTL°C29- 3T19°85L- 3 ZET €98 3 986'766- 3T98YCT'T- 3 E6LTSTT-  3G08'8LET-  38Z6'T0ST-  306T°SZ9T- 3/I9SvLT- 3 LETYOB'T-  39/TVIB'T-  368E6E6T- 3 CICLI9T- 3 byS8YI- LYINNNDY
3 8S0°0%T 3196'LET 3 VE68'GET 3 T2Sv0T 3 ES8'TET 3//8'62T 3TE6°LTT 3 ET0°9CT 3ECT VT 319zZ'cer 3 /Iy'0CT 3029811 3 0¥0°010°T 32IT°s9 3//0TCET-  389L89V'T- 3 PPSBYT- 3 /p1'908°CT 3103r0¥d S3XN1d
3SPBLLT 39T2°SLT 3/79°C2LT 39.0°0LT 3795497 3980°SST 39%9°79T 3 EPT09T 3SL8°LST 3 TPS'SST 3 EVTEST 38.6°0ST 3 LY6'Iv0'T 3 GV6'E6 30 30 30 36¥1°019'6T IV.LOL
30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 Sallelunwod dssp oa.led
EFAL:-VAS 37190°LT 360897 3719591 397€'97 364097 3 [£8'ST 3 €09°ST 32LE°ST 36VT'ST 31¢6'11 310471 3 P8P PT 38vT6 3S6V'78'T jusweolede sanso[]
3825097 3 GST'8ST 38T8'SST 3SIS'EST 3 LPTIST 31T0°6VT 3608991 30V9'vPT 320S°IvT 3 96€°0VT 3 TCE'BET 3LLT°9ET 3 E9TbET 386L18 3 ESP'P68°9T sagieyqey Jendo]
3007°€68 3007°€68 "A [B1B3S3 UB[d SsuojousAgns
SOSSIUONI
3/8LLE 39ST°LE 3TEL9E 3555°99 3 60L'SE 360C7°SE 391L°pE 3 0ET'vE 3¢SL°EE 3 08C'€E 3918'CE 3 8GETE 3 /06'T€ 3 EEB'BT 3LL0°CCET 38978971 3PVS8bT 3700°708'9 V101
37688 319/.°8 37€98 3%0S'8 38.€8 39¥ST'8 3zerg 37708 3v68'L SLLLL 3299 L 36VS°L 3LEVL 3/.697 3/V8'S€E6 s1an3o(| oissn
38EE'6T 3/30°96¢ 1di1ps oloezyenay
3 €8T'YC 3¥i6'eT EQ VA R4 3czeee 36/8'CC 3IPSTT 380C°CC 3088'1¢ 3985°TC 38eECTC 32607 3619°0C 30T€°0C 301002 3GGT'8EST Juswiusiuely
3vTToTeET 3976'99¢%'T 3769971 3 TEB'EEHT 1o41pa 350D
37881 37S8°T 37S8'T 37881 3788’1 37887 37S8'T 37881 EXAT:- 37881 37881 37481 375881 31s81 37881 37881 378871 3776'8¢T a1oipadns 1a1p 3epodns YAl
36SLC 38TLC 38/9¢ 38€9'C 3665°C 3199°C 3€l5¢C 3987'¢C 36bbC 3EIP'C 3/.8C 3TVET 380€C 3ELTT 30 30 30 31I8T'16C {ejos sosdns 1210
$353dS3Q | QISYIANI
LT £l ST 143 €T a 11 0T 6 8 L 9 S 14 € [4 T [e301 a1dasuo)
%0ST %0S'T %0S°T %0S'T %0S'T %0S'T %0ST %0ST %0ST %057 9%0S'T %08°T %0S°T %05 pL]

- e3ue|d WBINIEXD ON *Z 19VN3ISI

1ueLI3}0S Z- ejued Je

BIA PNIST "YSSYHYIL




720Z/€0/LT

%#YTTT VAYONYIVdY diL
3 PE8'98Y'T 3 098¥9E'T 3L06'98T'T 3119°TI0°T 389/'6€6 3705048 3¢8L°E08 3 E95°6EL 3TT8°LLS 3887'819 3STET9S 377597088 360086V 3 6E8'LYY 3606'66¢€ 3 ¥OT'PSE 3769°0T€ 1YINWNDY
FVL6'TCT 3 ES6'LLT 396C'SLT FEVBTL 3¥97'69 EX44ACE] 36TCY9 37SL18 3TCE'6S ZFELT'LS 3 €08°0T 3 E8Y'CS 3 061°0S FTE6'LY 3S0L°SY 3CIS'EY 3TSETY 388EBLSTT MOTd HSVD
30 30 30 3 SE8'00T- 3 GEB'00T- 3 SE8'00T- 3 SE8'00T- 3 GEB'00T- 3 SEB'00T- 3 GEB'00T- 3 SE8°00T- 3 SE8°00T- 3 SE8'00T- 3 GEB00T- 3 GE8'00T- 3 GE8'00T- 3 SE8'00T- 3959°L6/- juswesueuld
3 VL6'TCT 3 ES6LLT 396C°SLT 38L9TLT 3660041 38557491 3 ¥50°S9T 38857791 38ST°097 3800°8ST 36E9'TTT 38TEEST 3 GZO'TST 399/.°8vT 30vS°9FT 3 LYEPPT 3 /8TTVT 3 ¥¥0'9LECT 2109[04d saxn|4
43 €€ CE TE 43 6C 8¢ LT 9¢ 14 144 £€C (44 Tz 0z 6T 8T 12103 @3dsouod
1vD3UOY 310310Ud
30 30 30 3 SE8'00T- 3 SE8°00T- 3 GE8'00T- 3 GE8°00T- 3 GE8'00T- 3 GE8°00T- 3 GEB'00T- 3 SEB'00T- 3SEB00T- 3 GE8'00T 3 GEB'00T- 3 S€8°007- 3 GEB'00T- 3 GEB'00T- 2999°L6L- MOT4 HSVD
30 3858’86 38LLS6T 386L°06C 3 ¥S6°€EBE 3V8TSLY 3 €8PS 3909°¢s9 3B899'8EL 3 CY0°€EC8 3 £9/°506 3798986 369€990'T 38IEPPT'T juapuad opjes
3858'86 302696 361056 39ST°€6 3 0€E’T6 3 6£5°68 FE8LL8 3790°98 3GLEP8 307L7C8 386018 380S'6L 36V6°LL 3TCV9L QezZIHowy
3LL6'T 39T6°€ 3918'S 36L9°L 39056 396711 3T7S0°€T ZELLYT 3T9V'9T 3ST1°8T 3 LEL'ET 3 LLETT 3988°CC 36IPPT sossa4u]|
3 GEB'00T 3 SE8'00T 3 SE8'00T 3SE800T 3GE8°00T 3 GEY00T 3GEB00T 3 SE8°00T 3 GE800T 3 GEB'00T FSE8'00T 3 SE8°00T 3 SE800T 3 G€8°00T 3 GEB00T lenue ezonb
sasadsap | ednpade 9Issjwo)
%00'T jeayluog sguaiul sndi
3906'a¥1°C jeoiluog d93sg.d
143 €€ [43 TE 0€ 6C 8C LT 14 ST 144 {14 44 TZ 014 6T 8T 1230} 2)daouod
LNIWYINYNIA
(014 (Aue) 3308[01d 3DVE AVd
%CC'9 31D31OUd YL
3167'¥8TC 3 L15°29T'C 3 E95'786'T 3/927°608'T 3 685°9€9°T 306¥'99%'T 37E6'86C'T 38LBEETT 306C°TL6 3CETTI8 EAARSE] 3 S8V IVS 3 /91'88¢ 3 TPTLET 39/£'88 3 ¥91'85- 3C1520C 1YINNNDY
3YL6°1CT 3 ES6°LLT 396C°SLT 38L9'CLT 3 660°0LT 38857491 3 ¥50°99T 3885779T 38ST°09T 3 800'8ST 36£9'TTT 38TE'EST 3 GZ0'TST 399L°8YT 307591 3 LYE YT 3 /8T'CVT 3Ly1'908°CT 3103r0¥dd SIXN14
3 /90°'67C 3789'SCC 3 LVETTL 37190°6TC 3 ¥8'ST1C 3VEYTTC 3 76¥'60C 396€°90C 39¥€'E0C 3 TYE'00C 3 08E'L6T 3 EOV'VET 3689167 385881 3896'G8T 300 €8T 37TG08T 36101961 IY.LOL
30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 salejUNWOd dsap 98l1eD)
360€'CT 3G6L6'TT 3089°TC 30€€TC 36T0°1C 3%0L°0C 3 66€£°0C 3 L6002 3008'6T 3 L0S'6T 361C6T 39€6'8T 3599°8T 308€'8T 380781 3008°LT FLSLT 3S67°TT8T juawedlede Jan30[]
3 €9£°90C 3 £L0L°€02 3£69°00C 3TELLET 3 608'V6T 30€6'T6T 3 €60°68T 3667981 39¥5'€8T 3 €EB'08T 319T°8LT 38CS'SLT 3YE6TLT 38LEOLT 3098°L9T 308€'59T 39€6'C9T 3 ESP'VE879T sedjelqey Jendof
300C°€68 ‘A |BIBIST UB|d SUCIDUBAQNS
SOSS3IUDNI
3 €60°L0T 36CLLY 37680'LY 3 EBE9Y 38CLSY 39.0°SY 3BEV IV 3808'EY 388T'EY 3CEETY 31¥L°98 FSPTIY 3 $95°0V 3 766'6€ 38TV'6E 3 EL8'BE 397€'8€E 32007089
3ESPTT 3¥8CTIT 3LTITTT 3€S6°0T 316401 37E9°0T 3SLP°0T 30C€0T 3/9T°0T 3/10°0T 3698'6 3€CL6 36L56 FBEVE 38676 31916 39206 3/¥8'9¢E6 sian3o||
3 L19'8S 3 L00° v 3 /90'96€ 1o11p@ loezZ3l|enidY
38SS'TE 3T60°TE 3 TES'0E 36LT°0€ 3 EEL'6T 3¥6T°6C 37198'8¢C 3 VEV'8T 31¥70°8C 3 GSELT 3166°9C 376597 3091°9¢ FELL'ST 3T6E'ST 3 L10°SC AR 74 3GSC'8EST juswiusiuepy
3CEREEET !
37881 37887 37887 37881 37887 37881 37581 3788’1 378871 3¢S8'T 37881 32S871T 37S8T 37881 37881 37881 37S8°1 32C6'8ET sjoipadns 321p 3epodns YAI
3YSSE 3T0S°€ EX 4 386€'E 38VEE 366C°€ 308C°€ 30Ce 3GSTE 380T°E 3790°€ 3LI0°€ 3TL6T 38C6'C 3688'C 3TY8T 3008'C 3T8T'T6C Jejos spoadns 131Q
§353dS3A [ QISYIANI
i3 €€ [43 1€ 0€ 67 8¢ LT 9T 14 vT €T 14 124 0z 6T 8T 2103 axdsouo)
%05'T %0S°T %05'T %08'T %0S'T %0S'T %0S'T %0S'T %0S'T %0S'T %057 %0S'T %05°T %0S'T %05'T %05'T %0S'T 2dl

Z- eyue)d waindaxa ON 'Z IMYN3IS3

1ue.I330s Z- ejue|d 3e3ijIqeIA IpN1ST "YSSYYYIL



720z/€0/L1

%YTTT VAYONYIVdY dIL
3 v6T0v6’Y 3789'S0LY 30I6°SLV'Y 32656V 3 S¥9'970'% 3020°L08°€ 3 699°069°€ 3TWS'LLEE 3BEG'OVTE 36TT'PE0’E 3 EBE'0EB'T 3589'679C 3T86'TEV'C 39TTLETT F9LE'SY0T 368€9S8'T 3 E€CT0L9'T LYINNNDY
3 Zv9'vET 31vL62C 36TE92C 3 /¥6'Cee 3SC9°61¢C 3 TGE9TC 3 [CT'ETC 3 V09'9€ET 3 07890C 3 9EL°E0C 3 869°00C 3V0L°L6T 3 SSLP6T 3088°161 3/86'88T 3 (97981 388€'€8T 3 88€'8/G5'TT MO14 HSYD
30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 3959°/6/- Juswelueury
3 Tha'peET 31hL62C 361€'92C EXALl Y444 3629'61¢C 3T1S€9TC 3 LITETC 3 P09'9ET 3078'90C 3 9EL°E0C 3 869°00C 3 v0L°L6T 3 SSLY6T 3 0S8'167 3 /86881 3/97°98T 3 BBE'EBT 3vv0'9LETT a103fo1d saxn|4
1s 0s (34 8t [A4 Eld S [44 134 144 144 oy 6€ 8€ L€ 9€ SE 1230} a1dasuc)
1¥93¥DY 310310¥d

30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 3959'L6/- MOTd HSYD
juspuad opjes

olezyowy

sossalaju|
3S€8°00T |enue ezonb
sasadsap | einuade QIssjwo)

%00'C jedjjiuoq sara3ul sndk.
3906°SPT'C 1e211u0q 23159.d
TS 0S 6 8t [A4 El4 St 144 134 [44 134 ob 6€ 8¢ LE 9€ SE 210} a1dsouo)
INFWVINVNIE

oe (Aue) s308foid 3OV'g AVd
%T2'9 31D0310Yd HIL
3 0S6°LEL'S 3 BOE'E0S'S 3 /[95°€LZ'S 3 8YTLYO'S 3 T0E'YI8 Y 3 [[9'v09°Y 3 GTE'BBEY 366T'GLT Y 3 G65°8E0'Y 3GLLTERE 3 6E0'8C9°E 3TYELIVE 3 [E9°62T°E 3788'vE0’E 3 EEOEVBT 390959 36/8°/97'C 1VINIAINDY
3 Z¥9'vET e/ 144 361€°9CC EXA 1444 3 §C9'61C 31S€9TC 3 [TTETT 3 P09'9ET 30178'930C 3 9€L°€0C 3869'00C 370L'L6T 3 8S/L'V6T 3 0S8'T6T 3 /86'881 3 /[97'98T 3 88E'EBT 3LPT°908°CT 3103r0ydd S3XN14
3 bp0's6T 3 €89°06C 3 [8E'98T 3 SS1°¢8T 3586'L/C 3LL8°ELT 3 0€8°69C 32¥8'S9C 3ET6'T9C 3 £v0°8S5C 3 67C'VST 37LP'0ST 3TLL9PT EXZ4%5 74 3TES'6ET 3 T66'SEC 3 €09'CET 36V1°019'61 Y101
30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 sslieunwos dsap 9a11e)
362L°8C 3 p0E'8T 3988'L¢C ER7A W4 3890'(C 3899'9¢ 3vlToT 3688'GC 3 €0S'ST 3971'ST 3SSLvT 368€WC 3870'%C 3 EL9'EC 3¢gCeee 36L6'CC 36E9°CC 386¥°7C8T juswedsede Jan3of
3 QTE99C 36LE79¢C 3705'8S¢C 3189'¥SC 3 816°0SC 360C°LVC 395S'evT 3 [S6'6EC 3TTV'9eC EFALY4:14 ERTA A Y44 3E€80'9TC 3ivlieee 3 TSY'61C 3.0T'9TC 3710°€TC 3 ¥98°'60C 3 ESP'YE8'9T sagieliqey Jandof)
3>002'¢68 ‘A |B1R1ST UB|d SUOIDUSAQNS
SOSSIUONI
3 700°09 3 Tv6'09 369009 380765 2 T9€'8S 3975°/LS 3 €049 38ET'6CT 3160°SS 3 LOE'PS 3CES'ES 389L'CS 3910°¢S 3VLTTS 3 v¥5°0S 3 vZ8'6Y 3SIT'6Y 37007089 TV1OL
EXATA 41 3 PESYT 36TEPT 380147 3668'ET 3V69°€T 3T6VET 36C°€T 3960°€T 3206°CT 31ILTT 3veser 36£€°CT 39STCT 3LL6'TT 300871T 3ST9'TT ENAZ R $13n30]| O1IS39
39vEEL 3 [90°96€ 1ol1ps ofoeziljenioy

30¢T6¢ 39v00ob 3pSh'eE 3188¢ 3 /[67°8E 3TeLLE 3ELT'LE 3¥C9'9€ 3EBO'9E 36b9'GE 3v20'sE 390587 3966'€E 3 pebee 3666'CE 3T1S°CE 3TE0CE 3 GST'8EST juswiusjuely
3TEBEEBT 1o3Ips 350
37881 31881 37S8'T 378871 37887 3298’1 37S8T 37S8'T 37881 32881 37881 37S8°1 37881 32881 37887 3881 22881 3 CT6'8ET aidliadns ja1p 1epodns YAl
3LLSTY 3015t 3EVYY 3LLEY 3ETEY 36VCY 398TY EaZand 3 €90V 3 €000 3vp6’E 3988°€ 3878'€ 3zLLE 391L€ 3799°¢ 3/09°€ 318T'T6C {ejos ajoipiadns 1a1q
$353d530 | QISHIANI
s 0S 6 8 l4i4 Eld Sk 144 € [44 114 op 6€ 8€ LE 9€ SE (2301 91da3uo)
%0S'T %0S'T %0S'T %0S'T %0S°T 90S'T %05°T %0S'T %0S'T %0S'T %0S'T 9%05°T %08'T %0S'T %0S'T %0ST %0S'T 2di

Z- ejuejd waindaxa ON 'z IYYNIISI

Iueli330s - ejued Je31IGRIA IPNIST "YSSYHYIL



7702/€0/LT

%YTTT VAVONVYIVAY dIL
3Gz lcc6  308vvc06  347097L8  3BEOVCEY'S  37S6Tyl's 3067096  3G8S6/S'L 3 6S8TOVL 3 GV O0ETL 39601989  3G6ETZ6SO  361G9EE0  3B/L6/09  3858'028'S  3VOLLLS'S  3PLTOTY'S  3YBYRLTS LYINAINDY
3 85L'20€ 3 957'86C 3128'€6C 3TS7'68C 379v'281 3 506°08¢ 3924942 3609742 3 €55°897 3 L55¥9T 3029092 31YL'9ST 3026'7SC 3 ¥ST6YC 3 0EV'LST 306LTVC 3 061°8€C 388E€BLS'TT MO14 HSYD
30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 3959'L6L- juswelueuly
3 8GLT0€ 3957867 3 T8 EBL 3 1SV 68C 3 97’ T8T 3 S06'08C 39TL9LT 3 609'TLT 3 £55'89C E R 3 029'09Z 3TPL'95C 3026'75C 3 bST 66T 304 (ST 306LTHC 3 06T°8€C 3PYO'9LETT ®)09(oud sexn|4

89 L9 99 s9 v9 €9 29 19 09 65 85 LS 9s ss vs €5 [ |230} 33deouo)
1¥DIYUDY 31D3(0Yd
30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 3959°L6L- MOTH HSYD

juspuad op|es

oleznHowy

sossalaju|

3 GEB'00T |enue ejonb

sasadsap | einpade olssiwo)

%00 jedljluog salajul sndiy

3906°SYTC Je21)1U0q 293539.d

89 9 99 S9 9 €9 9 19 09 65 85 ZS 9s SS VS €S 43 B30} @3deduo)

ININYINVNIL

oz (Aue) 3308f0ud ¥OVE AVd

%TT'9 J10310Odd YIL

3v68'7CT 0T 3 9ET'CI86 3188'€CS6 3 090'0€C’6 3809°0¥6'8 3978548 3TIVTLLY'S 3575°007'8 3906'LT6°L 3 7SE'659'L 3 S6LV6E'L 3GLTVETL 3 VEV'LLB'9 3STS'YC9'9 309€'SLES 3 0€6°LTC'S 30vT°9L6'S AYINWNDY
3 8GLT0E 3957'86C 3TT8'E6T 3 1S¥'68C 379781 3 G06'08¢ 392L9LT 3609°CLC 3 £55'89C 3 /SSV9C 3079°09C 3TYL9SC 3026'CSC 3 PST'6VC 3 0EP'LST 306L'TPC 3 06T'8ET 3 [y1'908°CT 3103r0dd SIXN14
3 720'08E 390V’ PLE 3 €/8'89¢€ 3 CCY'E9E 3150'8S€ 368L°CSE 39S LYE 30TvCve 30SE'LEE 3 ¥9E'CEE ZESVLCE 3 ET9'CLE 3 9p8'L1E 38YTETE 3 1759'80¢€ 3196°€0€ 3 697'66C 36¥7°0T9'6T IVLOL
30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 S8l UNWOY dsap d8.leD)
3 €00°LE 39SP'9¢E 3 8I6'SE 3 [8€'SE 3198'vE 36YEVE 3IP8'Ee 3IPEEE 38Y8CE ZESE'CE 3988'TE JEIV'TE 3 6v6°0€ 3T6V0E 3TI¥0°0€ 3 [6S'6C 309T'6C 3S6v°7C8T juaweosede Jan30[]
3 6I0°EVE 30S6'LEE 3GG6'CEE 3 GE0'8CE 3 /8TECE 31IP'81E 350L°€TE 3690°60€ 3705v0¢€ 3700°00€ 3895°66C 3002'T6C 3 /68'98C 3/89'78C 308¥'8LT 3P9EVLC 360€°0LC 3 ESP'¥68°9T sag)eyqey Jan3o[]
3007°€68 ‘A |BIRIST UB|d SUOOUBAQNS

SOSSIYONI

3S9CTLL 30ST'9L 3780'SL 30L6'EL 3689°SLT 3Y¥S8'TL 30¢8°0L 370869 316489 3.,08°/9 3 €€8'99 37/8'S9 3976'v9 3 ¥66'€S 3160°TST ERTANA] 36LT19 37007089
370067 302481 3bvp'8T 374181 3E06'LT 38E9°LT 3LLELT 3TCTLT 3/98'9T 381997 3 ELEST ZTET9T 3768'ST 3/59'GT 397¥'ST 386T'ST 3ELEYT 3 /¥8'SE6

3¥89°20T 3570'88 3 £90'96€ 1211P3 oloeZM[ENIOY
391509 3 69L°6Y 3VEQ6Y 3 60€'8Y 3865°LY 326897 3661°9% 3915°sh ZEV8TY 3TI8T v 38C5EY 3¥88°Ch 31STCY 3979y 31107 3 S0V oy 3808'6¢ 3 §GCBEST jusuwliuaiuey
3 TEBEEBT 1Ol1Pa 350D
37S8'T 37681 37887 3788717 37887 37S8'T 37581 37887 3788717 37887 37881 318817 37881 378871 378871 375887 37881 3 TT6'8ET apyladns 331p 1epodns YAl
3G68'S 3808'S 3zels 38€9'S 36695 ZELY'S 3T6E'S 3CI€°S ZEET'S 396T'S 3080 3500°S 3TEEV 38987 398L7 3GILY 39v9v 31I8T'T6C Jejos apadns 3310
$353d4S3A | QISYIANI
89 9 99 S9 9 €9 9 19 09 69 8S LS 95 SS S €5 4 |e303 adsouo)
9%08'T %0S'T %0S'T %0S'T %0ST %0S'T %05°T %0S'T %0S'T %0S'T %0S'T %0S'T %0S'T %0S'T %0S'T %0S'T %05'T 2dl

Z- ejuejd waindexs ON °Z IYVNIIS3

|ue11330s Z- ejue|d 1e1|IGeIA 1PNIST "YSSYHYaL




Te0e/eo/LT

%VTTT VAVONVIVAV YHIL
388E'8LSTT  30LT'THCTT  36v6°0I6'0T 3 0S9Y8S0T  3002°€9°0T 3 6259066 3¥95'vE9'6 LYINNNDY
3 LTT'9EE 3T2CTEE 3 667°9CE 36YV'TCE 3¢/9'91E 3 ¥96'TTE 3 LTE'L0E 388E'BLS'TT MOTd HSVD
30 30 30 30 30 30 30 3959°L6(- juswesueuly
3 /LTT'9¢E 3TCCTEE 3 667°9CE 3 6¥¥'TCE 3¢2/9'9T€ 3 V96'TTE 3 [TE'L0E 3 ¥Y0'9LECT 8303(0.d saxnj4

S7 124 €L [44 1L 0L 69 2303 a3dasuod
1vDH3UDV 3103r0¥d
30 30 30 30 30 30 30 3959°L6L- MO HSYD
juspuad opjes
oloezZ)IIOWY
50s53.93U]
3SE8°00T [enue ejonb
sasadsap | einuade gjssiwo)
%002 1e2)j1uoq s3iayu sndiy
3906'SP1°C 1eoijuoqg oa3s3.d
74 124 &l (44 L 0L 69 (B30} 81deouo)
LNIWVINVYNIL
oz (Aue) 3109f02d ¥ovg AVd
%TC'9 3103r0OYdd ¥IL
3PPO'9LETT  3978'6E0TT  3509'80LTT  390€TRETT  3/S8'090°TT 3 SBTYYZ 0T 3 120ZEVOL LYININNDY
3 L179¢E 3TZTTEE 3 660°9C€ 36vP'TCE 37/9'91¢ 3 V96'1IE 3 [TE°L0E 3/V1°908°CT 3103r0¥d SIXN14
3991y 3 EES'STY 3 767607 3 ThEEOY 3 18E°L6E 3 80S'T6E EX4441:1 3671°019°6T V101
30 30 30 30 30 30 30 30 salejunwoo dsap oaue)
38901 319%°0p 3 €98'6€ 3vLT6E 3969'8¢ Ex44%:1 38SS°LE 3S6¥'7Z8'T juswedlede sandof]
3869°08¢ 37/0'SLE 3675°69¢ 3890°79¢€ 3 [89'8SE 3 [BE'ESE 3 P9T'8hE 3 ESP'P68'9T sad1eyiqey Jandop
300C°€68 ‘A [BIB1ST UB[d SuojouaAqns
SOSS3YONI
389558 3TIEDS 3 €60°€8 376818 36008 3¥vS6L 396€°8L 3700'708'9 V10l
3880°TZ 3LLL°0T 30L¥'0C 3/8T'0C 3698617 3G6.5°6T 398761 3 L¥8'SE6 siango|| onsao
30 3 /90°96€ \pa o1ezZ)|ENYOY
359095 39€7°SS 30evvs 349T9°¢s 3 €C8'CS 3Tv0Cs 3ELTTS 3GS78EST BwiusueN
3TEVEEET 1o4Ipe 350D
37S8'1 37S8'T 37881 37881 37881 37881 317881 3726'8€T s|a143dns 181p 1e10dNS YA
3EVS9 39vb'9 3168¢€9 3./9C'8 36919 3vL09 3V86'S 3181°T6¢C Je|os apiuadns 1210
$3S3dS3A [ QISYIANI
SL |24 &L 7 T 0L 69 [e103 a1dasuoy
%05'T %0S'T %05'T %0S'T %05'T %0S'T %05°T 2di

Z- Bjueld Wainiaxa ON “Z IYYNIIS3

1uB.112308 Z- B3UR|d JeINIGRIA IPNIST YSSYHYIL




	I01_ModificacióPOUM_reserves aparcament_A3.pdf
	Planos y vistas
	I12a-PMSH



		2022-07-08T18:07:45+0200
	JUAN BADIA FONT / num:25842/3




